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1. Sissejuhatus

Kédesolev detailplaneering on valminud Viike-Maarja Vallavalitsuse tellimusel.
Planeeringu koostas ja kaardimaterjali vormistas FIE, kdrgema haridusega insener-
maakorraldaja Lembit Liikk. Detailplaneeringuga hdlmatav ala asub Lidne-Viru
maakonnas, Viike-Maarja vallas, Simuna alevikus, Uus tn. 11 (katastritunnus
16101:002:0490) pindalaga 4,04 ha (kinnistus registriosa 453531/4535).
Detailplaneering on koostatud lihtsustatud korras ja vastavuses kehtestatud
ildplaneeringuga.

2. Planeeringu lihtedokumendid ja kirjavahetus
2.1. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

Kiesolev detailplaneering on algatatud maa omaniku Hillar Kasu poolt esitatud avalduse
alusel Viike-Maarja Vallavolikogu 26.09.2013 otsusega nr 27 “Detailplaneeringu
koostamise algatamine”. Detailplaneeringu ldhtedokumendiks on Viike-Maarja
Vallavalitsuse 09. juuli 2014.a. korraldusega nr 346 kinnitatud “Viike-Maarja vallas
Simuna alevikus Uus tn 11 asuva katastriiiksuse (katastritunnus 16101:002:0490)
maa-alale koostatava detailplaneeringu ldhteseisukohad”.

Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid:
e Viike-Maarja valla iildplaneering;
e Viike-Maarja valla ehitusméérus;
e Planeerimisseadus;
e Ruumiandmete seadus;

Viike-Maarja valla heakorraeeskiri;

Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundliku ala kaitse-eeskiri;

e Tee ja tee kaitsevoondi kasutamise ja kaitsmise nduded (teede- ja sideministri
madirus);

e Flektriohutusseadus;

e FElektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord;

¢ Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded (Eesti Vabariigi Valitsuse
madirus);

e Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooni seadus;

e Uhisveevirgi ja —kanalisatsioon kaitsevoondi ulatus (keskkonnaministri
maarus)

2.2. Alusplaan

Planeeritava maa-ala alusplaan on moddistatud L-Est 97 siisteemis septembris 2013.
aastal.

Situatsiooniskeemi  alusena on kasutatud viljavotet Viike-Maarja  valla
ildplaneeringu Simuna aleviku kompaktse hoonestusega ala skeemist.
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3. Olemasolev olukord planeeritaval alal

3.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus

19101002 0041

Man-amct Koikogisdd haitatudh B %

Planeeringuala asub Simuna aleviku kompaktse asustusega maa-alal. Praeguseks
maakasutuse sihtotstarbeks on 100% maatulundusmaa ja maakasutuse juhtfunktsioon
Viike-Maarja valla iildplaneeringu jéargi on elamumaa.

Planeeritav ala piirneb pdhja poolt Ilmarise maaiiksuse (sihtotstarve maatulundusmaa)
pollumaadega ja ida poolt Suurekivi maaiiksuse (sihtotstarve maatulundusmaa)
pollumaadega. Louna suunas on Uus tn 11 piiriks kahesuunalise liiklusega
kruusakattega Uus tdnav. Samuti jddb planeeringuala ISunapiirile Uus tn 13
maaiiksus(sihtotstarve elamumaa). Lddne suunas planeeringualast asub Uus tédnav 9
maaiiksus (sihtotstarve elamumaa).

Planeeritav Uus tn 11 kinnistu on hoonestatud. Hooned paiknevad kompaktselt aiaga
piiratud alal krundi edelapoolses otsas ja holmavad planeeringuala pinnast alla 1%.

Planeeritava ala hoonestatud osale juurdepids on Uuelt tinavalt mooda kruusakattega
sissesdiduteed.
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3.2 Hooned ja rajatised

Ehitisregistri andmetel asuvad planeeritaval maa-alal jargmised hooned ja rajatised:

Ehitisregistri | Hoone ®
kood nimetus =
GRS 2 “
- L g < g g
s £2|E. |5z
= ma|Mas| T &
1 108000226 | elamu 172 1 686
2 108000227 | laut 76 1 193
3 108000228 | kuur 36 1 96

Eelpool loetletud hooned kuuluvad tulepiisivusklassi TP3 (tuldkartev — ehitis -
kandekonstruktsioonile ei seata ndudeid kandekonstruktsiooni tulepiisivuse suhtes).
Hoonetevahelised tuleohutuskujad planeeringualal vastavad kehtestatud nouetele
(elamu ja majapidamishoone (laut-kuur)vaheline kaugus on 18,23 meetrit. Vihim
kaugus hoonete ja krundi vélispiiri vahel on 2,68 meetrit (laut-kuuri ja Uus tn 9
krundi piiri vaheline kaugus).

Laut-kuuri ja Uus tn 13 asuva majandushoone vaheline kaugus on 6,67 meetrit. Kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike
vOi muude abindudega.

4. Planeerimislahendus
4.1 Planeeringuala kruntideks jaotamine, ldhiaadressid ja sihtotstarve

Detailplaneeringu koostamise eesméirgiks on planeeringuala jaotamine kaheks eraldi
maaiiksuseks, millest iiks on olemasolevate hoonete ja rajatiste alune ning neid
teenindav maa, teine koosneb iilejidnud pollumaast.

Kruntide suuruste médramisel on lihtutud Viike-Maarja valla iildplaneeringust, kus
sdtestatakse, et Simuna alevikus on minimaalne soovituslik viikeelamumaa krundi
suurus on 1200 m>.

Arvestades asjaolu, et planeeringu elluviimise kdigus moodustatavatest maaiiksustest
tihel asub elamu ning molemad asuvad tiheasustusalal ja detailplaneeringu
kohustusega alal, on mdlemad unikaalaadressi ndudvad aadressobjektid.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek jitta hoonestatud krundi ldhiaadressiks:
Liéane-Viru maakond, Viike-Maarja vald, Simuna alevik, Uus tinav 11 ja selle
iildpindalaks 14942 m”. Maakasutuse sihtotstarve on 100% elamumaa (krundi
detailplaneeringuga médratav kasutamise sihtotstarve on EP -pereelamu maa). Krundi
tdaisehituse protsent on 2%.

Pollumaana kasutatava krundi ldhiaadressiks saab: Laine-Viru maakond, Viike-
Maarja vald, Simuna alevik, Uus tinav 15 ja selle iildpindalaks 25474 m’.
Maakasutuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa.
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4.2 Kruntide hoonestusala ja ehitusdigus

Maa omanikul ei ole plaanis olemasolevaid hooneid rekonstrueerida voi lammutada.
Samuti ei ole plaanis rajada detailplaneeringu koostamise kohustust tingivaid uusi
hooneid voi rajatisi. Sellest tulenevalt on ehitusala Uus tn 11 krundile paigutatud nii,
et see holmab olemasolevaid hooneid ja rajatisi.

Viljapoole detailplaneeringu pdhikaardil esitatud ehitusala jadvat territooriumi tuleb
késitleda ehituskeelualana.

Arvestades asjaolu, et maaomaniku soov on Uus tn 15 krunt vddrandada, siis sellele
ehitusala ei médrata. Krundi suurus vdoimaldab selle tulevikus soovi korral jagada kuni
kaheksateistkiimneks krundiks suurusega iile 1200 m’ ja neid Uue tdnavaga
tihendavast tdnavast. Sellele krundile ehitusala ja ehitusdiguse maddramine soltub uue
omaniku soovidest ning see lahendatakse uue detailplaneeringuga.

4.3 Liikluskorraldus ja parkimine

Kiesoleva detailplaneeringuga olemasolevat litkluskorraldust ei muudeta. Juurdepéés
planeeringuala hoonestatud osale (Uus tn 11 krundile) on Uuelt tidnavalt mooda
kruusakattega sissesdiduteed. Parkimine on lahendatud maaiiksuse siseselt, duealale.

Uus tn 15 krundile on véimalik rajada juurdepiis Uuelt tdnavalt.

4.4 Haljastuse ja heakorra pohimdtted ning krundi piirded

Planeeritaval alal on olemas nii madal kui ka korghaljastus ja seda ei ole plaanis
muuta. Samuti on hoonestatud maa-ala piiratud aiaga. Aed on korgusega 1,0 ja 1,5
meetrit. Osa sellest on vorkaed (Uus tn 9 ja Uus tn 13 poolne osa) ja osa puidust (Uue
tdnava poolne kiilg).

Planeeringuala omanik peab ldhtuma oma tegevuses Viike-Maarja valla
heakorraeeskirjast ja sellest kinni pidama.

4.5 Kinnisomandi kitsenduste ulatus planeeritaval maa-alal

Planeeritav ala asub tiies ulatuses Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlikul alal,
kuid ei paikne kaitsmata pOhjaveega piirkonnas. Samuti ei ole planeeritaval maa-alal
karstilehtreid ega allikaid.

Uus tidnava kaitsevoondi laius on teemaa piirist 5 meetrit, voondi laius nihakse ette
kdesoleva detailplaneeringuga.

Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras teemaaga
kiilgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kdrvaldama voi lubama
korvaldada nihtavust piirava istandiku, puu, pddsa voi muu liiklusele ohtliku rajatise.
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Tee kaitsevoondis oleva maa omanik voi kasutaja vOib kooskodlastamata teha oma
majapidamise ja maakasutamisega seotud t6id (maa harimine, saagi koristamine jms),
kui need t60d ei ole vastuolus teeseaduse ja kdesolevate nduete teiste sitetega. Teega
vahetult kiilgnevat maad voib maa omanik voi -kasutaja harida kuni teemaa piirini,
seejuures  kahjustamata  kiilgkraave, mullet, siivendit ja nende ndlvu.
Maaharimismasinatega ei ole lubatud vilja soita teele, manooverdada sellel voi selle
nOlvadel. Moodapddsmatu vajaduse korral tuleb sellised t66d kooskoOlastada tee
omanikuga.

Planeeritaval maa-alal asuvad jirgmised elektripaigaldised:
Uus tn 11 krundil asuvad 380V elektri dhuliin ja 10 kV elektri dhuliin;
Uus tn 15 krundil asuvad 380V elektri dhuliin ja 10 kV elektri Shuliin.

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus on:
1) kuni I kV pingega liinide korral 2 meetrit;
2) 1 kuni 20 kV pingega liinide korral 10 meetrit.

Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tokestada juurdepiisu elektripaigaldisele,
pohjustada oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning tekitada
muul viisil olukorda, mis vOib ohustada inimest, vara vOi keskkonda, samuti
korraldada korgepingepaigaldise 6huliini kaitsevoondis massitiritusi.

Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:

1) elektripaigaldise kaitsevoondis ehitada, ladustada jadtmeid, materjale ja aineid, teha
mis tahes mée-, laadimis-, siivendus-, I6hkamis- ja maaparandust6id, teha tuld,
istutada ning langetada puid;

2) korgepingepaigaldise ohuliinide kaitsevoondis ehitada traattarasid ning rajada
loomade joogikohti.

Planeeritaval alal asuval elamul (Uus tn 11) on liitumine Simuna aleviku iihisveevirgi
ja kanalisatsiooniga. Liitumispunkt asub 1 meetri kaugusel maaiiksuse piirist Uue
tinava maa-alal. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike
kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on alla 250 mm
siseldbimdoduga torustikul 2 m.

Liitumispunktist edasi kulgeb kinnistu veevirk. Kinnistu veevérk ja kanalisatsioon on
ehitiste ja seadmete siisteem kinnisasja veega varustamiseks iihisveevirgist ja reovee
juhtimiseks {iihiskanalisatsiooni. Kinnistu veevirk ja kanalisatsioon ei kuulu
tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni hulka.

Uus tn 15 krundil ei ole liitumist Simuna aleviku iihisveevirgi ja kanalisatsiooniga
ning seda ei ole ette ndhtud ka kédesoleva detailplaneeringuga, sest puudub vajadus.
Krunti kasutatakse pollumaana. Juhul kui peale Uus tn 15 krundi vodrandamist selle
uuel omanikul on soov krundi kasutust muuta, lahendatakse tekkivad kiisimused uue
detailplaneeringuga.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondis peab hoiduma tegevusest, mis vaib
tihisveeviargi ja -kanalisatsiooni ehitisi kahjustada, sealhulgas ei tohi:
1) tokestada juurdepddsu iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitistele ega istutada puid;
2) tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni omaniku loata ehitada, ladustada materjale ning
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teha puurimis-, vaia-, kaeve-, tdite-, iileujutus- voi kuivendustoid ja ehitiste juures ka
tostetoid.

4.6 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Juhul kui planeeringu kehtestamisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele,

kohustub kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt 1dhtub
kahju pohjustav tegevus.
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B KOOSKOLASTUSED
1 Kooskolastuste kokkuvote

Kiesoleva detailplaneeringu maa-ala omaniku Hillar Kasu kooskdlastus asub
detailplaneeringu pohijoonisel.

Naaberkinnisasja Uus tn 9 (katastritunnus 16101:002:0480) omaniku Toivo Ojasaar
koosk®dlastus asub detailplaneeringu pohijoonisel.

Naaberkinnisasja Uus tn 13 (katastritunnus 16101:002:0500) omaniku Ants Sirgmets
koosk®dlastus asub detailplaneeringu pohijoonisel.

Naaberkinnisasja Ilmarise (katastritunnus 16101:002:0041) omaniku Ain Ahlberg
koosk®dlastus asub detailplaneeringu pohijoonisel.

Naaberkinnisasja Suurekivi (katastritunnus 16101:002:0601) omaniku Ain Ahlberg
koosk®dlastus asub detailplaneeringu pohijoonisel.
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