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Sdletuskiri
1. Uldandmed

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus
Tamsalu Vallavolikogu 22.02.2006. aotsus nr 18 “Porkuni kila Jarvetalu kinnistu

detail planeeringu koostamise algatamise ja lahtelilesande kinnitamine”

Véake — MaarjaValavolikogu 27.04.2006.a otsus nr 22 “Detailplaneeringu
koostamise algatamine’

Véike — Maarja Vallavaitsuse 16.05.2006. a korraldus nr 253 * Detail planeeringu
|&htelilesande kinnitamine’

1.2. Planeeringu finantseerija
AS Vestman Kinnisvara

Aadress: Tartu 4a, 71004 Viljandi
Avriregistri nr: 10120142

Td: 3225 380

Faks: 3225 379

1.3. Planeeringu koostaja
Omandi OU

Aadress: Néituse 27, 50409 Tartu
Avriregistri nr: 10288752

Td: 7 420 999

Faks: 7 384 017

1.4 T66grupp
planeerija: Kristine Fenske

arhitekt: Ott Ojamaa
projektbiroo juhataja: Urmas Koch

2. Planeeringu eesmark ja andmed planeeringuala kohta
Planeeringuala on ca 7,17 ha suur. Planeeringuala hdlmab Laéne —Virumaa Tamsalu

valla Porkuni kila Jérvetalu kinnistut katastritunnusega 78701:004:0059 ja Véike — Maarja
valas Kéannukila kilas Jarvetalu kinnistut  katastritunnusega  92702:001:0198.



Naaberkinnistud on: Karjakopli (78701:004:0027), Lilletalu (92702:001:0216) ja Pau
(92702:001:0591) pohjas; Lillaka (92702:001:0390) kirdes;, Paju (92702:001:0592) idas;
Porkunijérve (78701:004:0008) 16unas, Kaiedlika (78701:004:0044) |&énes. PBhjast piirneb
ala kohaliku 4 meetri laiusega kruusakattega teega. Planeeringuaa |&bib kohalik 4 meetri
laiune kruusakattega tee.

Detailplaneeringu eesmérgiks on Tamsalu vala ja linna Uldplaneeringuga méératud
maa sihtotstarbe muutmine (avalike puhkemetsade alast elamumaaks); maaiiksuste jagamine
kolmeks véikedlamumaa krundiks, neljaks maatulundus — ja véikeelamumaa krundiks, theks
maatulundusmaa krundiks, kaheks teekrundiks ja tiheks tootmismaa sihtotstarbega krundiks,
kuhu planeeritakse puurkaev, kruntide ehitusdiguse, liikluskorralduse, kujade, tehnovorkude
ja —rgjatiste asukoha ning haljastuse ja heakorrastuse médramine. Kaasnevaks eesmérgiks on
séilitada planeeritaval ala olemasolev metsamaa.

Maatilksuste omanik on AS Vestman Kinnisvara (reg nr 10120142) kinnistusraamatu
seisuga 15.09.2005. Kruntide olemasolev maakasutuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa
(011M).

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
Tamsalu Linnavolikogu 22.11.2000.a méérus nr 12

Tamsalu Vallavolikogu 30.11.2000.a mé&rus nr 21 “Tamsalu vala ja linna
Uldplaneeringu kehtestaming”

Tamsau Valavolikogu otsusega nr 24, 22.03.2006.a agatatud “Porkuni jéarve
puhkeala teemaplaneeringu, arengustrateegia ja strateegilise keskkonnamdju
hindamine” (kéesolevaks gjaks valminud eskiisprojekt)

Véike — Maarjavalla Uldplaneering (kehtestatud 22.02.1995)

Véike — Maarja valla ehitusmaérus

Ld8ne — Viru maakonna teemaplaneering “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” (kehtestatud 18. 07. 2006)

Planeerimisseadus

Ehitusseadus

L ooduskaitseseadus

4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud
Planeeritavate maaiiksuste ja naaberkinnistute katastritiksuste plaanid M 1: 10 000



5. Planeeringu lahendus

5.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaart
Omandi OU (Litsents: 432 MA, 17.12.2003; RETTER EG10288752-0001) poolt 08.2006

mdddetud geodeetiline alusplaan médtkavas M 1:500. T66 nr GEO2109

5.2. Olemasoleva situatsiooni kirjeldus

5.2.1. Asukoha kirjeldus
Késtletav ala asub L&3ne — Virumaal Porkuni jérve &éres. Planeeringuaa |&ébi valla

piir — ca 60% planeeringualast jé&b Tamsalu vada ja Ulgdanud ala jaéb Véaike — Maarja
valda. Planeeringualde jdab Jarvetalu kinnistu (registriosa number 37911) kaks katastri iksust
— Tamsalu vallas asuv Jarvetalu katastritksus (kat tunnus 78701:004:0059) ja Véke — Maarja
vallas asuv Jarvetalu katastritiksus (kat tunnus 92702:001:0198).

Planeeringu ada on ca 7,14 ha suur millest 1,68 ha haritavat maad, 5,16 ha
metsamaad, 0,02 loodudlikku rohumaad, 0,11 ha muud maad ja 0,17 ha OGuemaad
(78701:004:0059 Kkinnistul) s.h 0,0181 ha ehitusalust pinda.

Planeeringuala labib kruusakattega kohalik tee, mis kulgeb Porkuni kilast Koonu
killa. Jarvetalu (92702:001:0198) kinnistul asub Porkuni maastikukaitseala, mis j&db teest
edela poole. Pohjast piirneb aateise kohaliku teega, mis kulgeb Porkuni kilast Aburi killa.

Planeeringuala on idast, 16unast ja laénest piiritletud metsamaaga. Alast pohjas
asuvad vakeelamud.

5.2.2. Looduslikud tingimused
Vaadeldaval add ja selle umbruses levivad pohiliselt parasniisked ja ndrkade

liigniiskuse tunnustega leostunud ja leetjad keskmise raskusega mullad, samuti réhkmullad.
Maailksuste ala on uhtlase reljeefiga. Maapinna kalle on kirdest edelasse. Maapinna kdrguste
vahe on 7 m. Kdige kdrgem koht kinnistul ulatub Gle 124 meetrini merepinnast. Samas kdige
madalam kdrgus on 117 meetrit merepinnast. Planeeritav ala on kaetud ca 70 % ulatuses
kasvava segametsaga. Ulgjdanud maa kuulub pdllumaa ja rohumaa alla.

5.2.3. Olemasolev infrastruktuur
Jarvetalu kinnistul (78701:004:0059) asub tks pdhihoone koos kahe kdrvalhoonega

Hooned on amortiseerunud. Juurdepédés planeeritavale adae toimub kohalikult teelt, mis
kulgeb Porkuni kilast Aburi kiilla



5.2.4. Kommunikatsioonid ja trassid
Planeeringualal & asu, planeeringu koostamise hetkel, Uhtegi tehnovorkude trassi.

Alde on varem projekteeritud kompleksalgiaam (10/0,4 kV) elektrimaakaabdlliini (10 kV)
toitega

5.3. Planeeritava ala kruntideks jaotamine.
Planeeritav da jagatakse 11 krundiks: 3 véikeedlamumaa krunti, 4 maatulundus — ja

vaikeelamumaa krunti, 1 maatulundusmaa krunt, 2 juurdepddsutee krunti ja 1 tootmismaa
krunt.
Kruntide sihtotstarbeks on:

véikeelamumaa (EE 0010).

maatulundusmaa (M 011)

transpordimaa (L 007)

tootmismaa (T 003)
Maatiikkide sihtotstarvete médramisel on lahtutud Vabariigi Valitsuse 24.01.1995 maarusest
nr. 36, muudetud 29.04.1996 “Katastrilksuse sihtotstarvete liigid ja nende méadramise
alused”.

5.4. Kruntide ehitusdigus
Kruntidele Pos3 , Pos4, Posb, Pos6, Pos7, Pos8 ja Pos9 on planeeritud the — kuni

kahekorruselised tiksikelamud koos majapi dami sabihoone ehitamise vdimalusega.

Krundid Pos2 ja Pos11 on planeeritud transpordimaaks.

Krunt Posl planeeritud maatulundusmaaks

Krundile Pos10 on planeeritud puurkaev.
Maandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a madruse nr 10 "Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu” kohaselt on kavandatud ehitiste kasutamise otstarbe koodid ja
nimetused jérgmised:

Pos2 jaPosll - 21122 - Tee

Pos3 , Pos4, Pos5, Pos6, Pos7, Pos8 ja Pos9 - 11101 - Uksikelamu ja 12744 - Elamu

maj api dami sabihoone, nagu néiteks kuur, individuaalgaraaz ja saun.

Pos10 - 12745 — Pumbamaja, kaevumaja.
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala kruntidel ja suurim lubatud kérgus on néidatud
Tabelis 1. Ehitusdigus. Kruntide maapinnakdrguse muutmist & ole planeeringuga ette néhtud.



Tabel 1

Ehitusdigus
© .
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Posl 1,43 ha 100%M
Pos2 412 m?2 1009%L

15 317 70% M,

Pos3 e 30% EE 407 300 2 2 0,6 8,0 15-45 TP3

55% M

2 1 -

PosA | 5973 m 45% EE 280 280 2 2 0,6 8,0 15-45 TP3
Pos5 | 2000 m? 100% EE 688 300 2 2 0,6 8,0 15 - 45 TP3

50% M

2 1 -
Pos6 | 3900 m 50% EE 489 300 2 2 0,6 8,0 15-45 TP3
Pos7 | 2028 m? 100% EE 813 300 2 2 0,6 8,0 15-45 TP3
21312 85% M,

Pos8 e 15% EE 354 300 2 2 0,6 8,0 15-45 TP3
Pos9 [ 2040 m? 100% EE 504 300 2 2 0,6 8,0 15 - 45 TP3
Posl10 | 2457 n? 100%T - - - - - - - -
Posll | 1706 m? 100%L

EE - véikeelamumaa (0010)
M - maatulundusmaa (011)
L - transpordimaa (007)

T - tootmismaa (003)

5.5. Krundi hoonestusala piiritlemine
Planeeritud hoonestusalad on seotud krundipiiridega, vt Joonist Planeeringu pShikaart leht 4.

5.6. Tanavate maa-alad ja liiklus —ja parkimiskorraldus

5.6.1. Olemasolev olukord

killa

Planeeringualal e toimub juurdepéés kohalikult teelt, mis kulgeb Porkuni kilast Aburi

5.6.2. Planeeritav olukord
Planeeringuga on ette néhtud kruntidele uue juurdepdésutee rgamine. Teemaa

laiuseks on arvestatud 9,0 m - 5,5 m sdiduteed , 2,5 m sademeveekraavi ning 1 m hajasriba.

Juurdepaésutee on planeeritud kruusakattega teena. Sademevee &rgjuhtimiseks on planeeritud

Uhte tee serva sademeveekraav. Sademeves kogutakse kraavi, kus see imbub pinnasesse.

Koikide planeeritud hoonestatavate kruntide juurdepédsud hoonestusdae on  ettendhtud

planeeritavalt teelt. Maatulundusmaa krundile Posl péddseb olemasoleva kruusakattega

kohalikult teelt, mis kulgeb Porkuni kiilast Koonu kulla.

Parkimine on lahendatud kdigil kruntidel krundisiseselt. Igale krundile on ettenghtud kaks

parkimiskohta.

Detailplaneeringus on toodud kavandatava planeeritava tee pShimétteline kuju — médratud on

tee

ja haljaskoridori

laiused, planeeritavad orienteeruvad maapinna  kdrgusarvud,



tehnovorguliinide paiknemine teede ja hajastuse suhtes planeeritavas alas. Teede tépne
trasseering ja lahendus tuleb paika panna tehnilise projekti kéigus.

Planeeritav tee, sademeveekraav ja planeeritavad orienteeruvad maapinnakdrgused on toodud
joonisal Planeeringu pbhikaart leht 4.

5.7. Kujad
Ehitistevaheliste tuleohutuskujade méaéramisel on lahtutud Vabariigi Valitsuse 27.0kt.2004

médrusest nr. 315 “Ehitisdle ja sdle osde estatavad tuleohutusnbuded” 819 (Tule
naaberehitistele leviku takistamine). Detailplaneeringuga lubatud véikseim kuja krundipiirist
on 50 m, teemaa krundist 7,0 m. Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepiisivusklass
elamutel on TP3, samas tohib ehitada kdrgema tuleplisivusklassiga hooneid. Ehitise tdpne
tuleplisivuskl ass méératakse edasise projekteerimise kaigus.

Planeeritud puurkaevule on arvestatud rajatise 50,0 m kujaga.

Planeeritud kogumiskaevudel e on arvestatud 5,0 m kujaga.

Varem projekteeritud algjaamal e tuleb arvestada 2,0 m kujaga.

Kujad on néidatud joonisel Tehnovdrkude planeering leht 5.

5.8 Arhitektuurinduded ehitistele.
Planeeringus ette ndhtud arhitektuurinbuded on néidatud Tabelis 2. Arhitektuurinbuded

ehitistele.

Kohustuslikku ehitugoont antud planeeringuga ei méérata.

Igde védikedamukrundile on planeeritud elamu koos majapidamisabihoone ehitamise
vOimalusega. Hoonete paigutus lubatud hoonestusalal on vaba. Hoonestusalast véjapoole
hooneid e vdi rgjada.

Hoonete sokli korguseks on arvestatud 0,6 m. Hoonete soklite kdrgused on arvestatud
planeeritavast maapinnast. Tabelis 2 on naidatud ka hoonete lubatud maksimaalsed kdrgused
(katuseharja korgusena) planeeritavast maapinnast. Kruntide maapinnakdrguse muutmist e
ole planeeringuga ette nahtud.

Vdisviimistiusmaterjalidest on lubatud kasutada looduslikku vai telliskivi, krohvi, puitu ja
klaas hoonete seintel ning katuseplekki, katusesindlit voi katusekivi katustel. Keelatud on
plastvooder, kiviimitatsiooniga plekk valisseintel, viimistluskatteta betoon ja gaasbetoon.
Hoonete véarvilahendustes kasutada heledaid pastelseid vérvitoone, tépsed vérvilahendused
lahendatakse ehitiste arhitektuursete projektide koostamise kéigus. Kuna hoonestus on
planeeritud killaltki kompaktsena metsastatud alast eemae ja mgjub tervikuna on hoonete
edasisel projekteerimisel vajajargida Uhtset arhitektuurset kaekirja.



Tabel 2
Arhitektuur sed néuded ehitistele

g 2 3 % F:; - F:; T o
> g ° o
_a | s : $l5e [fs|s2s gE=s
) = == 2= =
E2 |52 g 22128 |53 |E32% 8329
&8 [ <3 n sC | ¢S TS | 2SS 53 1858
Maatulundus-ja . o Katusekivi
Pos3 looduslik — vai katuseplekk
15317 m? | vaikeelamumaa 2 15-45 8,0 tglLl%(;;n krohv, puit katusesindel
] viilkatus
Maatulundus-ja . o Katusekivi
Post _ looduslik — vai katuseplekk
5973 m? vaikeelamumaa 2 15-45 8,0 tgl:(llsiag;n krohv, puit katusesindel
] viilkatus
Vékeelamumaa . - Katusekivi
PosS looduslik — vai katuseplekk
2 000 m2 2 15-45 8,0 _telllsk|V|, krohv, puit katusesindel
jaklaas "
viilkatus
Maatulundus-ja . ~ Katusekivi
Post _ looduslik — vai katuseplekk
3900 m2 vaikeelamumaa 2 15-45 8,0 tgl:(lls;;;/l krohv, puit katusesindel
] viilkatus
Vékeelamumaa . - Katusekivi
Pos7 looduslik — vai katuseplekk
S 2 . ikivi ;
2028 m 2 15-45 8,0 tgué(;;” krohv, puit katusesindel
] viilkatus
Maatulundus-ja . ~ Katusekivi
PosB looduslik — vai katuseplekk
21312m? | vakedlamumaa 2 15-45 8,0 tgl:(llsiag;n krohv, puit katusesindel
] viilkatus
Vékeelamumaa . - Katusekivi
Poso looduslik — vai katuseplekk
) i S .
2040 m 2 15-45 8,0 tgl:(lls;;;/l krohv, puit katusesindel
] viilkatus

5.9. Sdilitatav jarajatav haljastus ning heakord
Vastavalt Laédne-Viru maakonna teemaplaneeringule “Asustust ja maakasutust suunavad

keskkonnatingimused” j&&b planeeringuala | klass vaértusliku maastiku — Porkuni-V8hmetu-
Lemmkila-Assamalla  piiridesse, kus vé&artudike maastike kaitse eesmérgil on
arendustegevusele  seatud tdiendavad tingimused. Arvestades kohaliku maastikuilme
sdilimisega on planegritavale dale ette ndhtud olemasoleva metsamaa maksimaalne
ddilitamine. Kruntidel asuval metsamaal on keelatud lageraie teostamine. Samuti e ole
lubatud planeeritaval ala reljeefi muutmine. Planeeritav hoonestus on kavandatud alae, kus
ka varem on asunud hoonetekompleks. Hoonestusaladle jd&vaid puid planeeringuga el
likvideerita. Juhul kui hoone projekteerimise kaigus leitakse, et hoonestusalal asuvad puud
jéévad hoonetele ette, on nende likvideerimine lubatud. Véjaspool hoonestusala asuvad puud
planeeringuga séilitatakse. Téiendava haljastuse rgjamine planeeringujérgselt moodustatavatel
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kruntidel tuleb lahendada eraldi hadjastusprojektidega.  Kruntide  ehitugargsel
heakorrastamisel tuleb ldhtuda kohapealsetest loodudlikest isedrasustest, sdilima peab aa
Uhtne terviklik maastikuilme. Haljastamisel tuleb kasutada kohalikku loodusesse sulanduvaid
puu- ja pdosaliike, valtida liigset voorpuuliikide kasutamist.

Vdispiirete rgjamine hoonestuse Umber on lubatud ainult véljaspool kruntidel asuvat
metsamaad. Piirete maksimaalne kdrgus on 1,2 m. Kedlatud on avausteta midri voi plekkaia
rgjamine. Tehispiirded peavad olema avaustega, st et |&bipaistvus piirdest peab olema
vahemalt 25% selle pindalast. PFiirdena vOib kasutada ka hekki vdi hekki kombineerituna
tehispiirdega. Piirded peavad kokku sobima hoonete arhitektuuriga. Lubatud piirde variandid
on: metallvorkpiire, avaustega puitlippaed voi -lattaed ja hekk.

5.10. Tehnovérkudeja -rgjatiste asukohad
Véikeelamu kruntidele on planeeritud vee, dektri- ja telekommunikatsioonithendus. Koik

tehnovdrkude trassid on planeeritud maa-alustena.

5.10.1. Heitvee kanalisatsioon
Olemasolev olukord. Planeeritaval alal puudub kanalisatsioonivork.

Planeeritud lahendus. Planeeritav ala reovee argjuhtimine lahendatakse iga hoonestatud

krundil lokaalselt kogumiskaevudega. Kaevude minimaalne kaugus hoonetest on 5,0 m.
Kogumiskaevude orienteeruvad asukohad on &ra toodud joonisel Tehnovorkude planeering
leht 5. Tapsemad asukohad méadratakse projekteerimise kdigus, kus tuleb jérgida Eesti
Vabariigis kehtivat seadusandlust ja keskkonnaohutust.

5.10.2. Veevarustus
Olemasolev olukord. Planeeringuald puudub veetorustik.

Planeeritud lahendus. Planeeritava ala vajatav arvutudik veetarbimine on 5,4 m3/d 60péevas.

Alde on planeeritud puurkaev tootlikkusega Ule 5 m?®/d OOpéevas, kust on ette nahtud
veevarustus  kbikidele hoonestatavatele kruntidele.  Puurkaevu, Uhisveetorustiku ja
tuletdrjehtidrandi  majandamine, kasutamine ja kasutamine toimub, kas puurkaevu
kasutatavate kruntide Uhistu moodustamise teel vdi puurkaevu hakkab majandama vee
ettevlte, kes pakub oma teenust antud kruntidele, juhul kui kruntide omanikud ja kohalik
omavalitsus e lepi kokku teisiti. Puurkaevu asukoht ja veetorustiku kulgemine on néidatud
joonisel Tehnovorkude planeering leht 5. Puurkaevu rgjamiseks on kohustudik teostada
veehaarde projekt. Joogiveetorustiku dimensioneerimisel arvestada tuletdrie veevarustuse

nduetega.
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5.10.3. Kute
Olemasolev olukord. Planeeritaval ala puudub kittevorgustik.

Planeeritud lahendus Planeeritavate hoonete kiite tuleb lahendada lokaaselt. Kasutada on
lubatud gaas vGi keskkonnale ohutut tahkekitet. Keelatud on keskkonda oluliselt saastava
raskedli ja kivisde kasutamine.

5.10.4. Sdevarustus
Olemasolev olukord. Planeeritaval ala kaablivork puudub.

Planeeritud lahendus. Antud piirkonnas on voimalik levi ja vaba jaamamahu olemaolu korral
liituda RAS1000 vbi ASA000 (WDSL) raadiotelefonisiisteemiga, mis vBimaldab pakkuda
telefoni — ja internetithendusT. Antud planeeringus reserveeritakse ka maa-ada voimaliku

tulevase sidetrass kaabelliinide ehituseks teemaal. Reserv maa-ala on nédidatud joonisel
Tehnovorkude planeering leht 5.

Tdekommunikatsioonivirgu  projekteerimiseks tuleb  taotleda tehnilised  tingimused
telekommunikatsiooni haldavalt ettevottelt.

5.10.5. Elektrivarustus
Olemasolev olukord. Planeeritaval ala puudub elektrivork.

Planeeritud lahendus. Kaikidde planeeritavatele eamukruntidede ndhakse ette

madal pingelihendus varemprojekteeritud “Jarvemae” kompleksgaaamast (asukoht Pos3).
Joonisel  Tehnovbrkude planeeringu leht 5 on nédidatud madalpingekaabli kulgemine ja
tarbijate liitumispunktid. Planeeritavate véikeelamute kruntide piiridele, teede &&rde on
kavandatud maodtekilbid koos liitumispunktidega. Maotekilpide asukohad on ndidatud
joonisel  Tehnovorkude planeering leht 5. T&psed majalihendused lahendatakse hoonete
elektrivarustuse projekteerimise kéigus. Elektriliinide trassikoridorid ja liitumispunktid on
néidatud joonisel Tehnovérkude planeering leht 5.

Elektrivorgu projekteerimiseks tuleb votta tehnilised tingimused elektrivorku haldavalt
ettevottelt.

5.10.6. Sademevee kanaliseerimine.
Planeeritavale aae on kavandatud sademevee &rgjuhtimiseks juurdepddsutee &érde Uhele

poole lahtine sademeveekraav. Sademeves kogutakse kraavi, kus see imbub pinnasesse.
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Sademevee &rgjuhtimine iga krundi siseselt lahendatakse edasise vertikaa planeerimise
kéigus. Teede orienteeruvad kdrgusarvud on &ra ndidatud joonisel Planeeringu pdhikaart
leht 4.

5.10.7. Tuletdrje veevarustus
Planeeringualale on ette ndhtud rgjada Uks tuletdrjehidrant. TuletGrjehidrant peab vastama

Eesti standardi EV'S 620-3:1996 nduetele. Hudrandi asukoht on néidatud joonisel Planeeringu
pbhikaart leht 4.

Tabel 3
Tehnovorkude rajamise koondtabel
Tehnovork Planeeringu algatamise eelne Planeeringuga kavandatud
olukord tehnovdr kude vajadus
Side Puudub 160 m
Ves Puudub 190 m
Elekter Puudub 240 m (0,4 kV)
Sademeveekraav Puudub 150 m
Truubid Puudub 3
Reovee kogumiskaevud Puudub 7 tk

Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja liitumispunktid ning nende t&psed
asukohad projekteeritakse eraldi tehnovorkude kohta koostatavates tooprojektides.
Tehnovorkude to0pr ojektid koostatakse vorguvaldajate tehniliste tingimuste alusdl.

5.11. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu dluviimiseksja
vajaduse korral ehitiste maaramine, mille ehituspr ojekti koostamisel on vaja lébi viia
keskkonnam@ju hindamine ja riskianaliis.

5.11.1. Jaatmekaitluse korraldamine.
Planeeritavatele véikedamukruntidele on ette néhtud paigadada kinnised konteinerid

olmeprugi jaoks. Soovitatav on varjata konteinerit variseina voi haljastuse abil nii, et see j&&ks
elanikele ja kil astgjatele méarkamatuks.

Kinnistu vadaga tagab krundil tekkivate j&&tmete kogumise krundil paiknevasse
prugikonteinerisse, mille asukoht on néidatud joonisel Planeeringu pohikaart leht 4. Prigi
draveo korraldab krundi igakordne omanik j&étmekaitlusettevottega sdlmitava lepingu alusel.

5.12. Servituutide ma&dramise vajadus
Servituudid seatakse Agadigusseaduses ja A g adiguse rakendamisseaduses ettendhtud korras.

Kogu planeeringuala on krunte ldbivatele planeeritud tehnovdrkudele ette nahtud isiklik
kasutusdigus (Tabel 4). Tehnovdrkudele seatud isiklik kasutusdigus on dra ndidatud joonisel
Tehnovdrkude planeering leht 4.
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Servituutide maaramise vajadus

Tabel 4

Teeniv kinnisasi

Servituut

Valitsev kinnisasi/isik

Servituudi sisu

Pos11

Isiklik kasutusdigus

Veevorgu valdaja

Isiklik kasutusBigus annab
veevOrgu valdajale Giguse
ehitada ja hooldada | &bi
kinnisasja kulgevat
veelrassi.

Pos11

Isiklik kasutusdigus

Veevdrgu valdaja

Isiklik kasutusBigus annab
veevOrgu valdajale Giguse
ehitada ja hooldada
kinnisagjal asuvat
tuletbrjehidranti.

Pos11

Isiklik kasutusdigus

Telekommunikatsioonivdrgu
valdaja

Isiklik kasutusdigus annab
telekommunikatsi oonivergu
valdajale diguse ehitada ja

hooldada |&bi kinnisasja
kulgevat
telekommunikatsiooniliini.

Isiklik kasutusdigus Elektrivorgu valdaja Isiklik kasutusdigus annab
elektrivorgu valdajale
Oiguse ehitada ja hooldada
l&bi kinnisasja kulgevat

madal pinge elektriliini.

Pos3, Posl1

Isiklik kasutusdigus Elektrivorgu valdaja Isiklik kasutusdigus annab
elektrivérgu valdajale
Oiguse ehitada ja hooldada
l&bi kinnisasja kulgevat

keskpinge elektriliini.

Pos3, Posb, Pos7

Isiklik kasutusdigus Elektrivorgu valdaja Isiklik kasutusdigus annab
elektrivérgu valdajale
diguse ehitada ja hooldada
kinnisasjal asuvat elektri

alajaama.

Pos3

5.13. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ja
nende ulatus

Planeeringuga tehakse ettepanek méérata planeeritavale alale juurdepddsuteed avalikku
kasutusse lahtudes kehtivast seadusandlusest (Agadigusseadus 8155, Teeseadus §4).
Avalikus kasutuses olevad teed on ndidatud Tabelis 5. Puurkaevu tépne kaitsetsoon
méératakse veehaarde projektis.

Tabel 5
Kinnistute ja nende osade kasutamine avalikul otstarbel

Kinnistu Kitsendus Kitsenduse sisu
Pos2 Avalik kasutus Avalikult kasutatav tee
Posl1 Avalik kasutus Avalikult kasutatav tee

5.14. Uldplaneeringu muutmise ettepanekud
Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek, e muuta Tamsau vala ja linna

Uldplaneeringuga méératud maa sihtotstarvet avalike puhkemetsade alast elamumaaks.
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Planeeringualal asub talukoht ning aa on kirdest Umbritsetud vdikeelamutega ja alast pohjas
asub maatulundusmaa, mis tulevikus planeeritakse muuta elamurgjooniks. Antud aa on
sobilik véaiked amutele ja selline on ka kinnistu omaniku soov.

5.15 Valla piiri korrigeerimisettepanek
Planeeringuga tehakse ettepanek, et valla piir hakkaks kulgema mooda planeeritavate kruntide

Posl, Pos2 ja Pos3 piire. Planeeritavad krundid Posl ja Pos2 kuuluksid edaspidi Véke —
Maarja valda ja planeeritavad krundid Pos3, Pos4, Posb, Pos6, Pos7, Pos8, Pos9, Posl0 ja
Posll Tamsalu valda Korrigeeritud piiri vOimalik kulgemine on &a toodud joonisel
Planeeringu pohikaart leht 4.

5.16. Kuritegevuse riske véhendavad néuded ja tingimused.
Kéesoleva pestiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002. Jargnevalt on

tehtud kokkuvdte antud piirkonna kuritegevuse riske véhendavatest tingimustest.
Kuritegevuse riske véhendavad:
elanikes omanikutunde tekitamine
atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur
tagumiste juurdepadsude valtimine
selgelt eristatav juurdepdds, valduse sissepddsude arvu piiramine
korrashoid
elamutevaheline néhtavus
eraautode parkimine vahetult elamute ees
lukustatud sisenemisruumid
tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid
sittimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine, sittiva prigi  kiire
eemaldamine
Krundi omanikul on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal rgjamisel arvestada eelpooal
tooduga.

5.17. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vbimalike kahjude hivitaja
Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hivitgjaks on kinnistu igakordne

omanik. Planeeringu rakendamisest tulenevad vOimalikud kahjud kuuluvad hivitamisele
vastavalt agadigusseadusele.
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5.18. Planeeringu rakendamise véimalused
Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringuala edaspidi  koostatavatele

ehitudikele projektidele. Kohalik omavalitsus vdib vdja anda planeeringus toodud néudeid
t8psustavaid projekteerimistingimusi.

Juurdepdésutee teemaa vdjaehitamise kohustus on arendgja, juhul kui arendgja ja kohalik
omavalitsus e lepi kokku teisiti. Krundile juurdepdésu ja krundi piiridesse jéévate parklate,
kogumiskaevude, hajastuse, tarade jms véja ehitamise kohustus on krundi hoonestgjal.
Tehnovorkude rgamine toimub vastavalt arendaja, vorguvaldgjate ja kohaliku omavalitsuse
kokkulepetele.

20.11.2006/ / Kristine Fenske, planeerija
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