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SELETUSKIRI
Laane - Virumaal Vaike- Maarja vallas Vaike- Maarja alevikus asuva

Simuna mnt. Ba kinnistu detailplaneeringu juurde

1. ULDOSA
Kaesolevaga on lahendatud L&éne - Virumaal Véaike - Maarja
vallas Vaike - Maarja alevikus Simuna mnt. 6 a asuva Kinnistu

detailplaneering mddtkavas 1 : 500 OU O. G. Elektra tellimisel.
Planeeringu jooniste koostamisel on tugiplaanidena kasutatud :
¢ Asukoha skeemi M 1:1875

e Vaike - Maarja Simuna mnt. 6a kinnistu topo - geodesetilist
alusplaani M 1: 500, koostanud OU GEM - GEO
2006.a. jaanuaris

Ehitusalade planeerimisel on arvestatud tellja esitatud
hoonestuskavaga.

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Vaike -
Maarja valla lldplaneeringut, mille kohaselt on detailplaneeringus
kasitletava ala maa kasutamise sihtotstarbeks elamumaa.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Simuna mnt. 6 a
kinnistule maakasutus - ja hoonestustingimuste seadmine.

Kaesoleva detailplaneeringu kehtestamine annab seadusliku aluse
planeeritavale ehitustegevusele planeeritaval kinnistul.

Planeeritava ala suurus on 4850 m?,

Planeeritaval alal kehtivad alljargnevad piirangud:

- Simuna maantee kaitsevoond 10 m

- Madalpinge elektrilinide kaitsetsoonid 2 m

- Veetrasside kitsendused 2 m

- Juurdepaasutee Simuna mnt. 4 a hoonele avalik kasutus

2. OLEMASOLEV SITUATSIOON

Kéaesolevas detailplaneeringus kasitletav maa - ala asub Vaike-
Maarja alevikus Simuna maantee, Ravi ja Pika ténava vahelisel alal
aadressiga Simuna mnt. 6a. Kinnistu pindalaga on 4409 m? on
registreeritud riigi maa - ameti Laane- virumaa maakatastris
katastritunnusega 92702: 002: 0400. Maalksuse registreerimise aeg on
09. veebruar 2005.a., muudatused on registreeritud 24. novemobril
2005.a. Maa kasutamise sihtotstarbeks on arimaa.
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Planeeritav Simuna mnt. 6a kinnistu kulgneb pdhja poolt Simuna
maanteega ja ida poolt Simuna mnt. 8, Ldéuna pdik 8 ja Léuna pdik 10
hoonestatud vaikeelamukruntidega.

Laane poolt piirneb planeeritav kinnistu Simuna mnt. 4, Pikk tn. 14b
ja Pikk tn. 12 / Posti kinnistutega. Neist Pikk tn. 12 / Posti kinnistu on
hoonestatud véikeelamumaa, Pikk tn. 14 b ja Simuna mnt. 4 Kinnistute
maa kasutamise sihtotstarbeks on arimaa. Juurdepaas kinnistule on
Simuna maanteelt.

Planeeritav Simuna mnt. 6 a kinnistu on hoonestatud - kinnistu
keskosas paikneb 1- korruseline ning kinnistu idapiiril vaike puitehitis.

Suurema osa kinnistust hdlmab hooldatava muruga haljasala
Uksikute suurte puudega. Kinnistut labib selle l|aaneklljel asfaltkattega
tee, mis Pikk tn 14b hoone ees laieneb 18 m laiuseks platsiks.
Eelpoolnimetatud maa - ala ehk kogu kinnistu l|&anekdljel olev
asfaltkattega ala on avalikus kasutuses.

3.PLANEERINGUALA FUNKTSIONAALSEDJA LINNAEHITUSLIKUD
SEOSED UMBRUSEGA

Planeeritaval alal on kavas olemasolevad hooned téielikult
lammutada.

Uue arihoone ( kaupluse ) ehitusala on planeeritud kasitletavale
territooriumile maksimaalses voimalikus suuruses.

Ehitusala on kinnistule paigutatud pdhja- 16una suunaliselt Kinnistu
idapiirist kinnistu I1dunaocsas 4,0 ja pdhjaosas 5,8 m kaugusele.

Ehitusala paikneb kinnistul paralleelselt Simuna mnt. 8 elamuga.

Linnaruumi kujundamisel ei jaa planeeritav hoone domineerivaks
elemendiks, kuna Simuna maantee poolt varjavad uusehitust suured
puud, ka astub ehitusala ténava joonest 30 m vorra tagasi.

Uusehituse rajamine tingib paratamatult kinnistu tdnavapoolsest ja
keskosast mdnede puude mahavdtmise.

Planeeritav kauplusehoone kavatsetakse ehitada suhteliselt lintsa 1
- korruselise madalakaldelise viilkatusega hoonena, mille esifassaad
koos peasissekédiguga ja sissekdigu ette planeeritud parklaga jaaksid
juurdesodidutee poole.

Kauplusehoone osa, kus toimub kauba peale- ja mahalaadimine,
ehitatakse kinnisena mirasummutavast materjalist ( kaasa arvatud katus),
kusjuures laanepoolne kllg Vvoib olla lahendatud vorevaravatena.
Nimetatud ruumi paigaldatakse ka prugikonteinerid.

4. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Planeeritava kinnistu kruntideks jaotamist ette nahtud ei ole.
Planeeritava Simuna mnt. 6 a kinnistu pindala on 4409 m?.
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5. MAA - ALA EHITUSOIGUS

51. MAA KASUTAMISE SIHTOTSTARVE

- Planeeritaval alal paikneva Simuna mnt. 6a kinnistu maa
kasutamise sihtotstarbeks on 100 % drimaa ( A; s. o. &ri - ja
buroohoonete alune ning nende teenindamiseks vajalik maa ).
Maa kasutamise senist sihtotstarvet ei muudeta.

Markus : Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta
Vaike - Maarja valla Uldplaneeringut, mille kohaselt on
detailplaneeringus kasitletava ala maa kasutamise sihtotstarbeks
elamumaa.

- Mulriku kula / T 17191 Vaike- Maarja - Simuna maantee maa
kasutamise sihtotstarbeks on transpordimaa ( L - tanavate ja
konniteede maa - ala).

5. 2. KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED

Planeeritavatele kauplusehoonele kohustuslikke ehitusjooni ei
maarata. Arihoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb lahtuda
detailplaneeringuga maaratud ehitusalast.

Ehitusala on krundile paigutatud nii, et planeeritava hoone
paigutus jatab planeeritava hoone ja Louna poik 8 elamu vahele ndutava
8 m laiuse tuleohutuskuja.

Véljapoole detailplaneeringu kaardil esitatud ehitusala jaavat
territooriumi tuleb kasitleda ehituskeelualana.

5.3. LUBATUD HOONETE ARV KINNISTUL

Lubatud hoonete arv Simuna mnt 6 a kinnistul on 1 hoone -
planeeritav kauplusehoone koos selle Idunakuljel oleva kinniehitatud
seintega ( parkla pool voretatud varavaga ) varikatusealusega .

5. 4. HOONETE SUURIM LUBATUD EHITUSALUNE PIND

Simuna mnt. 6 a planeeritava kauplusehoone suurim lubatud
ehitusalune pind koos kinniehitatud seintega ( parkla pool voretatud
varavaga ) varikatusealusega on 1275 m ? ehk kuni 29 % krundi
pindalast.

5. 5. HOONETE SUURIM LUBATUD KORGUS

Planeeritava 1- Kkorruselise kauplusehoone suurimaks  lubatud
kdrguseks on maaratud + 121.00 ( absoluutkdrgus Balti susteemis ) ehk
kuni 8,0 m planeeritavast maapinnast.
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5.6. EHITUSTEVAHELISED KUJAD

Planeeringualal ning naaberkinnistutel olevate ja planeeritava
arihoone vahelised tuleohutuskujad on léhtuvalt konkreetsest
ehitussoovist jaetud nduetekohasest vaiksemad. Et tagada hoonetele
planeeritavast kauplusehoonest 5,8 m kaugusele, kauplusepoolne
pikisein kindlustada R 120 tulemititiriga, mis ulatub véahemalt 0,6 m ule
kuuri katuse. Tulemiili kdrgus ja muud parameetrid lahendada
kauplusehoone ehitusprojekti koostamise kaigus.

Planeeritud kauplusehoone tuleb projekteerida tulepusivusklassiga
vahemalt TP - 2, s.o. IV kasutusviisiga Uhekorruseline hoone, milles viibib
korraga alla 250 inimese.

Arvestades detailplaneeringu lahtellesandes esitatud ndudega
rekonstrueerida kinnistut labivad veetrassid, tuleb trasside
rekonstrueerimisel ette naha maapealse tuletdriehldrandi paigaldamine.
Hudrandi vdimalik asukoht on esitatud detailplaneeringu kaardil.

Lahim veehoidla mahuga 200 m?® asub Ravi téanava haigla
idapoolse otsaseina lahedal ja jadb planeeritavast kauplusehoonest 160
m kaugusele.

Vajalik tuletdrijevee vooluhulk on kuni 5000 m ® kubatuuriga hoone
puhul 101 / sek 4 tunni jooksul.

Territooriumile planeeritavas hoones sisemist tulekustutusveevarki
ei nduta, kuid selles tuleb ette ndha vett mittevajavad esmased
tulekustutusvahendid, s.h. paiksed v3&i mobiilsed pulber - VOi
gaaskustutusseadmed vastavalt kehtivatele eeskirjadele ( Ehitiste
projekteerimisnormid EPN 18).

Hoones on vajalikud nii automaatne tulekahjusignalisatsioon kui ka
turvavalgustussusteem.

5.7 TANAVATE MAA - ALAD JA LIKLUSKORRALDUSE
POHIMOTTED

Kaesoleva detailplaneeringuga asula senist liikluskorraldust
pdhimdtteliselt ei muudeta. Juurdepaés hoonele on Simuna maanteelt
olemasoleva mahasdidu kaudu.

Detailplaneeringu kaardil on ara naidatud ka puuduolev kdnnitee
I8k Pikk tn. 18 kinnistult kuni Simuna mnt. 17 kinnistu idapiirini.

Jalakaijate Ulekaigurada Ule Simuna maantee on paigutatud nii, et
alates Ulekaigust moodustub Simuna nt. 6 a kinnistu |&a@nepiirile kogu
kinnistut pdhja - Iduna suunaliselt 1abiv jalakaiguala.

Kaubaautode juurdepaas kinnistule on planeeritud sisse - ja
valjasdiduna Simuna maanteelt ning nende liiklemine territooriumil vaid
planeeritavast hoonest laane poole jGaval alal.

Kauplusekulastajate sdidukitele on planeeringualal kokku 40
parkimiskohta, neist kauplusehoone laanekdljel 13 kohta, jalakaigualaga
kiulgnevas servas 6 kohta ning hoone ees Simuna maantee poolses
parklas kahes reas 9 + 12 kohta, neist Uks 3,5 m laiune parkimiskoht
invasoidukile.

Parkimisnormatiiviks on vdetud linna vahevoondisse uue
kauplusehoone ehitamise puhul ndutav parkimiskohtade arv 1/ 50 m ?
hoone brutopinna kohta vahekorruselisel alal. Kui kauplusehoone
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brutopinnaks arvestada 1275 m 2, siis vajalik parkimiskohtade arv on 26
kohta.

Et valtida sdidukite parkimist tanavale ja sissesdiduteedele, on
parkimiskohtade arvu suurendatud. Parkimiskorralduse ja territooriumil
liklemise otsustab territooriumi valdaja.

Kogu liikluskorraldus ja krundile paasud peavad olema tagatud -
ehitatud esmajarjekorras, enne kaupluse ehitamist.

Sisuliselt tahendab see seda, et ehitus algab peale kasvupinnase
koorimist Killustikaluse rajamisega juurdesodidutee ja parkimisplatside alla.
Tugev alus on ka ohutustehniliselt vajalik transpordivahendite likumiseks
ja tostetoode teostamiseks ehitusplatsil.

Parklate ja krundisiseste teede planeering on tehtud vastavalt
Majandus- ja kommunikatsiooniministri maarusele nr. 55 28. septembrist
1999.a. , Tee projekteerimise normid ja nduded , ja EPN 17
Linnatanavad®. nduetele.

Projekteerimise jargnevatel etappidel on soovitav kasutada Eesti
Asfaldilidu asfaldinorme AL ST1.

Parklate ja krundisiseste teede vork lahendatakse konkreetse
ehitusprojekti koostamise kaigus, kusjuures parkimiskorralduse ja
territooriumil  liklemise reguleerimiseks tuleb ette naha vastav
teekattemargistus.

Jalgrattad paigutatakse valisseina aarde sissepaasu korvale nende
tarbeks paigaldatavasse rattahoidikusse nii, et need oleksid vdimalusel
siseruumidest nahtavad.

Rajatava maanteeaarse parkla kaudu on lahendatud ka juurdepaas
Simuna mnt. 8 kinnistule.

5.8. TEHNOVORKUDE JA RAJATISTE PAIGUTUS

Veevarustus ja kanalisatsioon - Kinnistut l&bivad ja uusehituse alla
jaavad veetrassid on efte nahtud rekonstrueerida alates Ravi tn. 1
kinnistult. Simuna mnt. 6 a hoone taha ehk idapiiril oleva tehnovorkude
koridori  veesisendi kaanakule tuleb paigaldada maakraan.
Rekonstrueerimise kaigus muutuva asukohaga , kinnistu idapiiril oleva
veetrassi Idppu ehk kinnistu pohjapiiri lahedale tuleb ette naha
maapealne tuletdriehudrant, mille asukoht on esitatud detailplaneeringu
kaardil.

Kanaliseeritavad heitveed planeeritavast kauplusehoonest on
voimalik juhtida isevoolselt kinnistu laanepiiri olevasse asula
Uhiskanalisatsioonitrassi. Lahim litumiskaev asub planeeritavast hoonest
24 m kaugusel.

Kinnistu piires lahendatakse veevarustuse ja
kanalisatsioonitorustike paiknemine , kontrollkaevude asukohad ja muud
parameetrid vastavalt konkreetsele ehitusprojektile. Enne ehitusprojektide
koostamist on vajalik tehniliste tingimuste taotlemine trasside valdajalt .

Vihmavee kanalisatsioon - Detailplaneeringu kaardil on esitatud
voimaliku vihmavee kanalisatsiooni trassid ja restkaevude asukohad
planeeritaval kinnistul parkimisplatside laheduses. Platsidelt ja hoonete
katustelt kogunev vihmavesi suunatakse projekteeritavasse
vihmaveekanalisatsiooni, mis suubub Pika ja Ravi tédnava ristmiku aares
asuvasse sadevee kollektorisse.
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Kuna parkimisplatsid on paigutatud hajutatult ning suurim
platsidest mahutab 21 sdidukit, siis ei ole vihmavee eelnev puhastamine
Oli - bensiinipuldurites ndutav.

Kute - Vastavalt Vaike - Maarja Vallavalitsuse poolt vélja antud
detailplaneeringu lahteseisukohtadele tuleb planeeritava kauplusehoone
kutmiseks vélja ehitada kaugkltte trass alates Ravi tn. 1 Kinnistult.
Soojatrassi rajamisel tuleb arvestada lisanduvate vdimsustega Simuna
mnt. 9 ja Simuna mnt. 11. Eeltoodut arvestades tuleb soojatrass vaélja
ehitada kuni planeeritava kinnistu pohjapiirini.

Detailplaneeringu kaardil on esitatud soojatrassi véimalik asukoht
kinnistu idapiiril olevas tehnovoérkude koridoris.

Elektrivarustus - Vastavalt Eesti Energia AS Jaotusvorgu Virumaa
piirkonna tehnilistele tingimustele on Simuna mnt. 6 a planeeritava
arihoone toiteks ette nahtud uue 0,4 kW kaabelliini ehitamine alates Vaike
- Maarja Haigla alajaamast.

Detailplaneeringu kaardil on esitatud ehitatava elektriliini trass ning
planeeritava krundi piirile paigaldatava transiit - ja litumiskilbi asukoht.

Detailplaneeringu alale valjastpoolt planeeritavat ala sisenevatele
trassidele tuleb kehtestada kitsendus 2,0 m ulatuses mdlemale poole
ehitatavat trassi, trass rajada voimalikult piki kvartalite siseteid.

Sidevarustus - hoonete sidevarustus lahendatakse vajadusel
vastavalt AS Elion tehnilistele tingimustele.

5.9. OLULISEMAD ARHITEKTURINOUDED EHITUSTELE

Olulisimaks ndudeks planeeritava arihoone projekteerimisel on
ndue, et ehitatav kauplusehoone peab harmoneeruma Vaike - Maarja
tn. 6, 14, 16, 18, 20). Ehitatav kauplusehoone peab olema uUhekorruseline
vilkatusega ehitis.

Vaélisviimistiuse materjalideks tuleb kasutada puitlaudist vajadusel
kombineerituna kivi voi krohvitud pinnaga.

Planeeritud é&rihoone projekteerimisel tuleb lahtuda kaesoleva
detailplaneeringuga maéaratud ehitusalast ja maksimaalsest |ubatud
korgusest.

5.10. HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

Planeeritava ala pdhjaosas krundi piiride ja Simuna maantee vahel
olev korghaljastus tuleks voimalikult sailitada.

Parkimisplatsi ja Simuna maanteelt uue mahasodidu rajamine tingib
paratamatult ménede puude mahavotmise.

Ehituste ning teede ja platside alt vabade alade haljastuse
parendamine - uuendamine ja muud sellega kaasnevad tood tuleb
teostada kooskdlastatult omavalitsusega.

Pirdeaed, mis Uhtlasi on ka muratokkeks, tuleb rajada planeeritava
kinnistu idapiirile valja arvatud Louna - Poik 8 kulgnevale kinnistu piirile.
Muratokke naidis on esitatud pikiprofiili joonisel.

Koik jalakaigualad nii parklast kauplusehooneni kui ka
kaupluseesine on planeeritud katta kdnniteekividega.
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5.11. KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE PLANEERINGUGA
KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Planeeringualal paiknev ja laiendatav hoonestus ei ole
keskkonnakaitse seisukohalt reostusohtlik. Planeeritavale alale rajatav
uusehitus Uhendatakse Uhisveevargi ja - kanalisatsiooniga.

Korduvkasutamisele mittekuuluvate jaatmete kogumine Voib
toimuda vaid selleks ette ndhtud konteinerites. Jaadtmete kogumise
konteinerid paigutatakse Kinnisesse ruumi.

Hoone projekteerimisel tuleb arvestada sotsiaalministri 4. martsi
2002.a. madrusega nr. 42 ” valismira normtasemed hoonestatud voi
hoonestamata aladel”. Planeeritav ala ja selle lahiimbrus on segaala,
millel paiknevad nii elamud kui ka Uhiskasutusega hooned - kaubandus-
ja teenindushooned ja kuulub |ll kategooriasse.

Kaubandus - ja teenindusettevdtete tegevusest pdhjustatud mura
taotlustase on samane tdostusmira taotlustaseme arvsuurusega uutel
planeeritavatel aladel. MUratase ei voi Uletada 60 dB péeval ja 45 dB
Oosel.

Et laadimisruumi ja kompressorite mira ei kanduks hairivalt
naaberkruntidel olevate elamuteni, on osale kinnistu idapiirist planeeritud
kuni 2,0 m kdrgune miuratdke. Kllmutusagregaadid ja kompressorid
tuleb paigaldada hoone laénepoolsesse kulge.

5.12. SERVITUUTIDE VAJADUS

Planeeritaval alal on servituutide kehtestamine vajalik alljargnevalt:

e Servituut on vajalik kehtestada kogu tehnovdrgu koridorile
kinnistu idapiiril. Tehnovorkudeks on kinnistut labivad vee- ja
soojatrass.

e Rajatavale veetrassile algusega pumplast Simuna mnt. 4a
kinnistul kuni Pikk tn. 14 b kinnistu piirini 2,0 m ulatuses
molemale poole trassi.

e Simuna mnt. 6 a kinnistut selle laanepiiril l1abivale ja Simuna
mnt. 4 hoone idaklljele jaavale 3,5 m laiusele jalakaigualale.

e Planeeritava kinnistu pdhjapiirli Simuna maantee &aares
olevate elektri ohuliinide kaitsetsoon on 2,0 m.

5. 13. KURITEGEVUSE RISKIDE VAHENDAMISE NOUETE JA
TINGIMUSTE SEADMINE

Planeeritav kinnistu ja selle lahiimbrus on selles olevate
kaubandusettevdtete ja vaikeelamukruntidega suhteliselt turvaline
piirkond.

Et tekitada visuaalne kontroll hoone Umbruses toimuva kohta, ei ole
kinnistule hoone Umbrusesse piirdeid planeeritud. 2, 0 m kdrgune piire,
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mis on uhtlasi ka mMmuratdkkeks, on ette nahtud osale kinnistu idapiirist.
Piirde rajamisel on ka naabruses asuvad elamukrundid kaitstud juhuslike
labikaijate ja voimalike vandaalitsejate eest.

Kauplusehoonesse paigaldatakse tuletdrie- ja valvesignalisatsioon,
hoone Umbruses olevatele platsidele tuleb projekteerida ja paigaldada
vélisvalgustus.

Simuna maanteel on olemasolev tédnavavalgustus.

5.14. NOUDED PROJEKTEERIMISELE PLANEERINGUALAL

Kaesoleva detailplaneeringu kehtestamine annab Oiguse rajada
hoonestust detailplaneeringu kaardil esitatud ehitusalale.

Planeeritavale uusehitusele tuleb koostada ehitusprojekt, mis peab
olema kooskodlas Majandus - ja kommunikatsiooniministeeriumi 27.
detsembri 2002.a. maarusega nr. 70 “ Nouded ehitusloa taotlemisel
esitatavale ehitusprojektile “.

Kommunikatsioonide osas lahendatakse kinnistu piires torustike ja
kaablite paiknemine vastavalt konkreetsetele eriosade projektidele.

Ehitusprojektide kooskdlastused maarab Vaike - Maarja
Vallavalitsus paéarast detailplaneeringu kehtestamist vélja antavate
projekteerimise lisatingimustega.
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