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Detailplaneeringu seletuskirja koosseis:

Detailplaneeringu koostamise alus
Lahteolukord

Arhitektuur-planeerimise lahendus
Liikluskorraldus

Kaitsevéondid, kitsendused, servituudid
Heakorrastus, kattega alad
Keskkonnakaitse, jaatmekaitlus
Tuleohutus

Tehnovorgud

Lisad:

1. V-Maarja Vallavolikogu otsus
detailplaneeringu algatamise kohta

2. Detailplaneeringu lahtellesanne

3. Situatsiooni skeem

4. Hooneregistri viljavotted

5. Laane-Virumaa Keskkonnateenistuse seisukoht

6. Laane-Virumaa Tervisekaitsetalituse seisukoht

7. Aico Agro AS-i seisukoht

k.1
k.1
k.2
k.2
k.3
k.4
k.5
k.5

k.5

1 leht
4 lehte
1 leht
2 lehte
3 lehte
1 leht

1 leht




8. L-Viru maavalitsuse seisukoht
9. Kooskolastused
10. Planeeringuala vaated

11.V-Maarja Vallavolikogu otsus detailplaneeringu
vastuvotmise kohta

12. Koopia detailplaneeringu avalikustamise
kuulutusest “Virumaa Teatajas”

13. Avalikust arutelust osavétjad

14.V-Maarja Vallavolikogu otsus detailplaneeringu
kehtestamise kohta

15. Detailplaneeringu joonised

15.1 Tugiplaan

15.2 Sihtotstarbed, valisvérgud

15.3 Hoonestus-, liiklus- ja haljastusplaan

12.  Keskkonnaméjude hindamine

1 leht
2 lehte

1 leht

1 leht

1 leht

1 leht

1 leht

joonis 1
joonis 2
joonis 3

33 lehte




SELETUSKIRI

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Loomsete Jadtmete Kaitlemise AS, kui asjast huvitatud ettevéte, esitas
15.augustil 2001.a. Véike-Maarja Vallavalitsusele taotluse detailplaneeringu
algatamiseks Vaike-Maarja vallas Ebavere kiilas Kaarma t66stuspiirkonnas
asuvale maa-alale.

Koostatud detailplaneeringu aluseks on Véike-Maarja Vallavolikogu poolt
29.augustil 2001.a. tehtud otsus nr.21 detailplaneeringu algatamisest koos
valjastatud l&htetilesandega.

Detailplaneeringu koostamise eesmarkideks on anda ettepanekud maa-ala
krundijaotuseks, kruntidel ehitusdiguse maaramine, tehnovérkude paigutus ja
likluskorraldus, pohimétteline haljastus ja heakorrastus, keskkonnakaitse
abindud, ehitiste vahelised kujad ja ligipdasud paastetdodeks.

LAHTEOLUKORD

Kehtivad planeeringud. Maa-alade sihtotstarbed.

Planeeringuga késitletava maa-ala sihtotstarbeks vastavalt kehtivale
dldplaneeringule on tootmismaa. La4neosas asuv vallatee ala on liiklusmaa.
Katastriliksused.

Planeeringualal maatiksusi moodustatud ei ole ning maa kuulub riigile.
Detailplaneeringuga vaadeldava ala naabrusesse jaéb poéhjaosas Véljaku
katastrillksus 92702:004:1840, mis on moodustatud ostueesbigusega
erastamiseks AS-le Aico Agro ja ldunaosas Lao katastriiiksus
92702:004:1850, mis samuti on moodustatud ostueesoigusega erastamiseks
AS-le Aico Agro. Mélema sihtotstarbeks on pollumajanduslike tootmishoonete
maa.

Detailplaneeringuga vaadeldavas alas asub ka l6una pool asuv Mesiniku
katastriliksus 92702:004:1670.

Ehituslik ja looduslik situatsioon.

Maa-ala, millele on detailplaneeringu koostamine algatatud, asub Vaiike-
Maarja alevikust kagus, Ebavere kilas, Rakvere-Vageva maanteest ca 800 m
l&&ne pool.

Pohjast, idast ja I6unast piireb planeeringuala kruntidega, millel asuvad
silikaatkivist vélisseintega tootmishooned ja laod, samuti metallkarkassil
kaarhallid. P6hja pool asub pollumajandustehnika hoiuplats. Planeeringualast
kagus asuvad teraviliapunkrid. Laanekaarest piirneb planeeringuala
kruusakattega vallateega ja pollumajandusmaaga.

Detailplaneeringu maa-ala keskosas paikneb rohukuiviste vabriku hoone ning
selle kérval endiste kitusemahutite betoonalused, mis kéik kuuluvad AS-le




Aico Agro. Rohujahulaost 16una pool asub viilkatusega kivikuur-ladu, mis
kuulub OU-le Ebavere Suurtalu. Selle kérval asub AS-le Eesti Energia kuuluv
alajaam. Maa-ala pohjaosas asuvad poolelioleva ehituse  (kuivati)
konstruktsioonid, nende omanik on AS Aico Agro.

Planeeringuala on péhja poolt piiratud vorkaiaga. Hoonete (mbrus on
osaliselt asfalteeritud.

Suurem osa maa-alast on korrastamata ning kaetud loodusliku
madalhaljastusega.

Liikluskorraldus.

Planeeringuala liiklusintensiivsus on praegu minimaalne, kuna seal liguvad
Uksikud rohukuiviste vabrikut ning laohoonet teenindavad veokid.

ARHITEKTUUR-PLANEERIMIS LAHENDUS

Maa-alade sihtotstarbed ja krundijaotus.

Kaesolev detailplaneering teeb ettepaneku madrata olemasolevatele
hoonetele-rajatistele teenindusmaa ning seeldbi planeeringualale moodustada
seitse maalksust. Nende kOigi sihtotstarve on tootmismaa (alajaotusega
tootmishoonete maa v6i pdllumajanduslike toomishoonete maa).
Planeeringuala loodeosas moodustatakse maaiiksus nr.1 pindalaga 9437 m2,
millele rajatakse loomsete jaatmete kaitlemise tehas (sihtotstarve on
tootmishoonete maa).

Selle maaulksuse korval, poolelioleva kuivati imber, asub eraldi maauksus
nr.2 pindalaga 3609 m2 (sihtotstarve on tootmishoonete maa).

Sellest ida pool asub hoonestamata maaiiksus nr.3 pindalaga 10618 m2
(sihtotstarve tootmishoonete maa).

Maalksus nr.4 moodustatakse vallatee &irde pindalaga 2434 m2
(sihtotstarve on tootmishoonete maa).

Sellest ida poole, rohukuiviste vabriku teenindamiseks moodustatakse
maalksus nr.5 pindalaga 4272 m2 (sihtotstarve on péllumajanduslike
tootmishoonete maa). 3

Planeeringuala I6unaosas on UU-le Ebavere Suurtalu kuuluva hoone
teenindamiseks kavandatud maaiiksus nr.6 pindalaga 5059 m2 (sihtotstarve
on pollumajanduslike tootmishoonete maa).

Naabruses paiknevale alajaamale jadb maaiksus nr.5 pindalaga 203 m2
(sihtotstarve on tootmishoonete maa).

Ehitusoigus.

Detailplaneeringu joonisel “Hoonestus-, haljastus- ja liklusplaan” on naidatud
planeeringualale  tervikuna jadvate  moodustatavate maauksuste
ehituskeelualad, mis on dldjuhul 5 meetrit maatksuse piiridest. Rajatavate
uute ehituste voi olemasolevate hoonete juurdeehituste tulepisivusklass on
TP-3 v6i parem.

Moodustatavate maaiiksuste taisehitusprotsent on 45 kuni 70 ning hoonete
korruselisus kuni 2. Maaiiksuste pindalad ja ehitusdiguse naitajad on naidatud
tabeli kujul joonisel 3.




LIIKLUSKORRALDUS

Liiklemisvéimalused maaiiksustel.

Liiklemisvoimalused Gmber olemasolevate hoonete on koigil moodustatavatel
maauksustel piisavad. Séidukite liiklemiseks jaavate alade suurused igal
maaulksusel tdpsustatakse hiliem katendite ehitamise projektides.
Moodustatava maatiiksuse nr.1 sisseséidud on kavandatud kahest kohast
ladne pool asuvalt vallateelt. Samuti on véimalik juurdepéas I6una pool
paiknevate hoonete vahelt.

Maaiksusele nr.2 tagatakse séidukite juurdepéés labi naabermaaliksuse nr.3
edela ning Ibuna poolt teeservituutide kehtestamise kaudu.

Maauksusele nr.3 on tagatud juurdepéés laane poolt Iabi maaiiksuste nr.5 ja
nr.4 ning I6una poolt labimaadksuse nr.6, kus on kehtestatud teeservituudid.
Samuti on véimalik juurdepaas detailplaneeringuala kirdenurgast valjapoole
jaavat teed pidi.

Maatksusele nr.4 tagatakse juurdepéas laane pool vallateelt ning ida pool
mo6da olemasolevat juurdesdiduteed, mis on kaetud teeservituudiga.
Alajaamale maaitksusel nr.7 on ette nahtud juurdepads laane poolt Iabi
maadksuste nr.4, nr.5 ja nr.6. Tagatakse samuti teeservituudiga.

Parkimine.

Loomsete jaétmete tdétlemise tehase maa-alal lahendatakse séiduautode ja
veoautode parkimine ehituse pohiprojektis séltuvalt hoone asukohast.

Teistel maalksustel korraldatakse parkimine lahtuvalt  krundi
liikluskorraldusest.

KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Elektrikaablite(liinide) kaugus rajatistest ja kaitsevoondid

Alus: Eesti energiaseadus (RT | 1997, 52, 833, prg.15 Idige 2)

Alla 1 kV pingega 6huliinide kaitsevéénd on 2 meetrit.

Maakaabelliinide kaitsevoond on maa-ala, mida piiravad mélemal pool liini 1
m kaugusel darmistest kaablitest paiknevad moéttelised vertikaaltasandid.
Alajaamade kaitsevodndi ulatus on 2 meetrit piirdeaiast, seinast voi nende
puudumisel seadmest.

Alus: EPN 17

Kanalita elektrikaablite kaugus hoonete ja rajatiste vundamentidest peab
olema vahemalt 0,6 meetrit.

Kaugus veetorust ja isevoolsest kanalisatsioonist 1 meeter; sidekaablini 0,25-
0,5 meetrit.

Sidekaablite kaugus rajatistest ja tehnovorkudest

Alus: EPN 17

Kanalita sidekaablite kaugus hoonete vundamendist vahemalt 0,6 m;
veetorust ja isevoolsest kanalisatsioonist 1 m; el.kaablist 0,25-0,5 .
Veetorustike kaugus rajatistest ja tehnovorkudest

Alus: EPN 17




Lubatud kaugus hoonete vundamendist 5 m; puutivedest 2 m;
kanalisatsioonitrassist 1,5 m.

Gaasitorustiku kaitsevoénd ja kaugus rajatistest

Alus: Elektri-, gaasi- ja kaugkiittevorgu kaitsevoondite ulatus (RT 11999, 8,
123)

Maa alla paigutatud gaasitorustiku kaitsevésndi ulatus moélemale poole
gaasitoru telge réhu korral alla 5 bari séltumata gaasitoru Iabimoodust on
vahemalt 1 m.

Alus: EPN 17

Alla 5 barise survega gaasitoru kaugus hoone voi rajatise vundamendist peab
olema véhemalt 2 meetrit, korghaljastuse rajamisel peab olema puutive
kaugus trassist 1,5 meetrit.

Kitsendused.

Maaliksusi Idbivate tehnovorkude kohale on seatud kitsendused vastavalt
seadusele.

See kehtib eelkige vaadeldava ala I5una osas asuva Mesiniku
katastriliksuse kohta, mida labivad nii survekanalisatsioonitrass kui ka
sidekaablitrass.

Ehitatava tehase tehnovérgud on kavandatud rajada nii, et need ei labiks
naabermaadksusi ning kitsendusi ei ole vaja seada (v.a. ida poolt ehitualani
suunduv sidetrass).

Kui trassi valdajate ja maaomanike kokkuleppel olemasolevad trassid
asendatakse uutega teises asukohas, kaotavad kehtivad kitsendused oma
tahenduse asendatud trassi kohta.

Servituudid.

Teeservituudid on naidatud det.planeeringu joonisel nr.3, nende laius on 7,0
ja 8,0 m. Need seatakse selliselt, et vallateest eemal asuvatele maaulksustele
oleks tagatud takistusteta juurdesait.

Maaliksusele nr.3 tagatakse juurdepéds I6una ja Iaéne poolt iile maatiksuste
nr.4, nr.5 ja nr.6 alade.

Maadiksusele nr.2 on servituudiga voimaldatud juurdepais 16una poolt (ule
maauksuste nr.3 ja nr.6 ning lle Lao maauksuse) ning edela poolt (ile
maauksuse nr.4, nr.5 ja nr.3.

Voimaldamaks juurdesoite pohja poolasuvatele maaliksustele, on Lao
katastriliksusel naidatud teeservituudi ala.

HEAKORRASTUS, KATTEGA ALAD

Heakorrastus.

Planeeringuala vajab heakorrastamist - #ra vedada ja utiliseerida tuleb
kinnistutel paiknevad vanaraud, praht, kasutud ehitusmaterjalid jms.
Maaliksuste piiride ldheduses, vallatee poolses kiilies paiknevad haljasalad
vajavad tasandamist ja regulaarset niitmist. Samuti tuleb likvideerida vésa
ning véhevaartuslik taimestik eemaldada. Olemasolevale taimestikule anda
hoolduse teel kultuurne iime.

Korghaljastus kavandatud mééda maatksuse nr.1 ladne- ja pohjapiiri,
maatksuse nr.3 péhja- ja idapiiri, maadksuste nr.4 ja nr.6 laénepiiri.




Kattega alad.

Maaliksusele nr.1 on otstarbekas rajada asfaltkattega plats (parkimine ja
tehase tehniline teenindus), samuti tuleks asfalteerida tehase vahetu Gmbrus.
Asfaltkatendite tdpsed alad antakse ehituse tehnilises projektis soltuvalt
hoone asukohast.

Koik sissesbiduteed maaliksustele vallatee poolt on soovitatav ehitada
asfaltkattega.

Piirded.

Maaiiksusele nr.1 on véimalik rajada piire lddne poolt koos
sissesoiduvaravatega. Pohjapoolsel piiril asuv olemasolev piire tuleb kas
korrastada voi asendada.

Teistel maalksustel on voimalik piirdeid rajada krundipiiridele, kuid
servituutidega kaetud aladele piirdeid rajada ei tohi.

KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Planeeringuala kohta on koostatud keskkonnaeksperdi Arvo Kaérdi poolt
keskkonna mojude hindamise programm, mille aruanne kuulub
detailplaneeringu koosseisu eraldi koitena.

Juhul kui planeeringuala hoonetes hoitakse 6lisid v5i kemikaale, peab vastava
hoone podrand olema dlikindel ning hoone varustatud absorbeeruva ainega
mahavalgunud élide lokaliseerimiseks ning neutraliseerimiseks.
Keskkonnaohtlike ainete ladustamisel peab olema véla tédtatud
tegevusplaan reostuse kiire likvideerimise labiviimiseks.

Territooriumi sadeveed ei ole reostunud ning need hajutatakse maapinna
vertikaalkallete abil haljasaladel.

Ettevotlustsooni  jaatmekaitius on  seotud olmejddtmete ja samuti
mitmesuguste pakendite hoidmise ja araveoga. Igal hoonel peab olema oma
pragikonteiner, mille tihjendamist tuleb teostada mehhaniseeritult.
Prugiveoautode juurdepéais igale hoonele on tagatud véravate kaudu ning
sissesoitudega lle teeservituudi alade.

TULEOHUTUS

Maa-ala detailplaneeringu koostamisel on lahtutud Eesti
Projekteerimisnormide EPN 10.1-st ja EPN 10.1/AM-1-st.

Planeeringualale varem rajatud hooned kuuluvad tuleohutusklassi TP-2 ja TP-
3. Noutavad tuleohutuskujad ehitiste vahel ning hoonete kaugused
planeeritavate maalksuste piiridest vastavad nouetele.

Voimalike kustutustddde teostamiseks on maaliksustele ligipdds tagatud
sissesoiduteede kaudu laéne poolt ja teeservituudi ala kaudu I6una poolt.
Piirete rajamise korral peab sisseséiduvarava laius peab olema vdhemalt 4
meetrit. Koikide hoonete Umber on tagatud pééstetehnikale piisav ala
(véhemalt 5,0 m) Gmberséidu teostamiseks.




Tulekustutusvee varud tagatakse Rakvere- Véageva maantee &ires asuvast
maa-alusest veehoidlast, mis asub planeeringualast ca 1 km kaugusel ida
pool. Teine, ca 400 meetri kaugusel I6una pool asuv 200 m3 mahutavusega
maa-alune veehoidla paikneb AS Flexa Eesti tehase territooriumil.
Maa-alale rajatavad hooned on vajalik varustada piksekaitsetega.

TEHNOVORGUD

Olemasolev olukord ja planeeringu lahendus.

Planeeringualal asuvad elektrikbrgepinge ja -madalpinge 6huliinid, maa-
alused tehnovorgud praktiliselt puuduvad. Vaadeldava ala Idunaosas asub
survekanalisatsioonitrass ning idaosas sidekaabli kanalisatsioonitrass.
Loomsete jadtmete kaitlemise tehase varustamine tehnovérkudega toimub
allpool toodud lahenduste kohaselt (krundisiseste trasside asukoht ja
parameetrid lahendatakse ehitusprojekti koostamisel).

Elektrivarustus.

Vajalik on Umber tosta alajaamani ulatuv pohja-Iduna suunaline kdrgepinge
Ohuliin vallatee &arde voi asendada see kaabelliiniga (lahendus antakse AS
Eesti Energia poolt).

Louna pool asuvast alajaamast rajatakse maa-alune elektrimadalpinge
toitekaabel tehase krundini ja poolelioleva ehituseni maatiksusel nr.2.
Veevarustus.

Veevarustuse tagamiseks tuleb vilja ehitada ca 800 meetri pikkune veetrass.
See saab alguse ida pool paiknevast QU-le Pandivere Vesi kuuluvast
veetrassist, mis suundub AS Flexa Eesti tehaseni. Véljavote tapne koht
trassist tpsustatakse tehnilistes tingimustes. Uus veetrass tuleb vélja ehitada
rajatava tehase krundini paralleelselt olemasoleva vallateega.
Kanalisatsioon.

Tehase heitveed suunatakse kanalisatsiooni Ulepumpamisjaama kaudu piki
tee idapoolset teepeenart rajatava survekanalisatsioonitrassi kaudu (pikkus
kuni 200 m) olemasoleva trassini.

Gaasivarustus.

Tehase kiite on kavandatud gaasikatla baasil. Selleks tuleb katlamajani vélja
ehitada gaasitrass, mille pikkuseks on ca 800 meetrit. See saab alguse ida
poolt (asub véljaspool detailplaneeringu ala), kus rajatavast (ihenduskohast
ehitatakse trass paralleelselt veetrassiga piki vallateed I43dne suunas kuni
tehase krundini.

Sidevarustus.

Ehitatava tehase sidevarustuse (ihendus teostatakse maa-aluse kaabelliiniga
teraviljahoidlate lahedal asuvast sidekaabelliinist, kust see suunatakse laéne
poole labi maatksuse nr.3 tehase krundini.

Trassidele on seatud ka kitsendusalad vastavalt nguetele (vt. joonis 2).

Koostas:
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