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A - SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kéaesoleva planeeringu koostamise lahtedokumendiks on Vaike-Maarja Vallavolikogu 26.01.2012 otsus
nr 1 Detailplaneeringu koostamise algatamine ja Vaike-Maarja Vallavalitsuse 06.03.2012 korraldus
nr 101 Detailplaneeringu lahteseisukohtade kinnitamine ning selle lisa Lé&hteseisukohad
detailplaneeringu koostamiseks.

Planeeringuala pindalaga ca 0,6 ha hdlmab Tagakula tee 1 katastriliksuse ja sellega killgneva riigitee
nr 22 ning Tagakila tee osa.

Alusdokumentatsioonina on kasutatud:

" Laane-Viru maakonnaplaneeringut 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019
kaskkirjaga nr 1.1-4/30);
" Vaike-Maarja valla tldplaneeringut (kehtestatud 26.11.2008 maarusega nr 14);

" Geodeetilist alusplaani tapsusastmega M 1:500 (Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia
Inseneribiroo (REIB) OU, september 2020, (t66 nr TT-2957-1), kus koordinaadid on esitatud
L- EST97, kérgused EH2000 siisteemis ja katastriliksuse piirid Maa-ameti andmetel seisuga
22.10.2020;

" Vaike-Maarja valla uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2030
(vastu vBetud Vaike-Maarja Vallavolikogu 28.02.2019 mé&arusega nr 8);

®  Pghiprojekti Jaama tn 17 kinnistul 8huliinide asendamine maakaabel liinidega (KSM Projekt OU,
t60 nr EP_19_13, 07.02.2020);

" Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid k&aesolevale detailplaneeringule
kohalduvaid 8igusakte ja standardeid.

Planeeringu koostamise eesmark on maarata ehitusdigus politsei- ja padstehoone ehitamiseks.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeerimismenetluse kaigus tehtud
menetlustoimingute ja koostd6 kohta ning muud planeeringuga seotud ja sdilitamist vajavat teavet.

1.1 L&aane-Viru maakonnaplaneering 2030+

Laane-Viru maakonnaplaneeringus 2030+ késitletavad olulisemad teemad on asustuse paiknemine,
teenuste kattesaadavus ja transpordilhendused, ettevdtlus, looduskeskkonna vaartused, tehniline
taristu, riigikaitse ja siseturvalisus. K@ikide teemade osas on vdlja todtatud Uldised pdhimdtted ja
tingimused maakonna ruumilise arengu kavandamiseks.

Kehtiv maakonnaplaneering maaratleb Vaike-Maarja aleviku piirkondliku keskusena, kus muuhulgas on
kéattesaadavate teenustena vélja toodud paéastekomando ja konstaablipunkt. Seega naeb riikliku tasandi
pikaajaline ruumiline arengudokument vajadust arendada teenuseid Véaike-Maarjas.
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1.2 Vaike-Maarja valla tGldplaneering

Vaike-Maarja valla Gldplaneeringus on maaratud kompaktse asustusega maa-alad, kus kavandatava
ehitustegevuse korral on detailplaneeringu koostamine kohustuslik. Vaike-Maarja alevik on muuhulgas
maératud kompaktse asustusega maa-alaks ja planeeringualal uushoonestuse ehitamiseks on vajalik

koostada detailplaneering.

Uldplaneeringuga on maaratud maa-aladele maakasutuse juhtfunktsioonid®.
katastrilksusele on mé&aratud planeeritud elamumaa juhtfunktsioon (vt skeem 1.2.1). Vastavalt
Uldplaneeringule vbivad maaratud elamumaadel paikneda ka elamupiirkonda teenindavad asutused,
vaiksemad kaubandus-teenindusettevotted, garaazikooperatiivid ja teised elamupiirkondi teenindavad
objektid (ehitised ja rajatised).

Planeeringualale on kavandatud politsei- ja paastehoone ehitamine, st elamupiirkonda teenindav
asutus. Seega on koostatav detailplaneering tldplaneeringu kohane?.

Tagakila tee 1
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Skeem 1.2.1 Valjavéte Vaike-Maarja valla tldplaneeringu p&hijoonisest, kus planeeringuala on tahistatud musta
tépina.

Véaike-Maarja valla tldplaneeringus on rohutatud Vaike-Maarja aleviku rolli maakonna I6unapiirkonna
tdmbekeskusena. T6mbekeskus tdhendab eelkdige teenuste olemasolu. Politsei- ja paéstehoone
kavandamise ndol on tegemist olemasolevate vaartuste tugevdamisega, kuna arendatakse edasi
elutdhtsat kohalikku teenust. Teenuse iseloom annab suunised hoone asukohale ja mahule.

1 planeerimisseaduse § 6 p 9: maakasutuse juhtfunktsioon (-otstarve) on ildplaneeringuga méaratav maa-ala
kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu mé&aratud piirkonnale edaspidise maakasutuse p8hisuunad

2 planeerimisseaduse § 142 Ig 1: kehtestatud uldplaneeringu pdhilahenduse detailplaneeringuga muutmine on:
1) dldplaneeringuga méaaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine;
2) Uldplaneeringuga maaratud hoonestuse kdrguspiirangu tletamine, krundi minimaalsuuruse vahendamine,

detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude muutmine;
3) muu kohaliku omavalitsuse Uksuse hinnangul oluline voi ulatuslik tldplaneeringu muutmine.
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1.3 Vaike-Maarja valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava aastateks 2019-2030

Viike-Maarja valla (hisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava (UVKA) kohaselt on
planeeringualast [Bunasuunda kavandatud uue sademeveetorustiku ehitamine luhiajalise programmi

raames. Planeeritud sademeveetorustikuga kogutav sademevesi on kavandatud immutada pinnasesse
(vt skeem 1.3.1).

| w—| w— | w==  olemasolev reoveetorustik

- \ B — S — S —S m— olemasolev reovee survetorustik

— — — — olemasolev veetorustik

— ) — ) w— | w— planeeritav sademeveetorustik
(luhiajaline programm)

R -
Dees VonptV —— v e
INs2 2 V—=
/e

— ! w /
¥

Skeem 1.3.1 VéljavOte Vaike-Maarja aleviku ja Ebavere kila Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava
skeemist, kus planeeringuala on tahistatud punase ringina.

UVKA perspektiivskeem kajastab kaht ajalist perioodi, kus lithiajaline programm hélmab perioodi 2019-
2024 ja sisaldab endas investeeringuid, mis on vastavalt digusaktide taitmise kohustusele
prioriteetseimad. Teine ehk pikaajaline programm hdlmab perioodi 2025-2030 ja kajastab kaugemas
perspektiivis teostatavaid ning otseselt digusaktide nduete taitmisega mitte seotud investeeringuid.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud UVKA luhiajalises programmis kavandatud uue
sademeveetorustiku rajamisega.

2. PLANEERINGUALA JA SELLE
KONTAKTVOONDI OLEMASOLEVA
OLUKORRA KIRJELDUS JA ANALUUS

2.1 Planeeringuala kontaktvoond

Tagakila tee 1 katastriiksuse asub Véike-Maarja aleviku keskusest ca 1 km kaugusel p8hjasuunas
riigitee nr 22 Rakvere - Vaike-Maarja - Vageva tee aéres.

Planeeringuala hélmab lisaks Tagakiila tee 1 katastriliksusele sellega kilgneva riigitee nr 22 ning
kohaliku tee nr 9270132 ehk Tagakila tee osa. Tagakila tee 1 katastrilksus kilgneb pdhja- ja

72 HENDRIKSON KO
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idasuunast elamumaadega, kus asuvad kahekorruselised viilkatusega elamud rohelusse uppuvate
aedadega. ldasuunas asuvale Jaama tn 17 kinnistule on kinnistu Idunaossa rajatud paikesepaneelid.

Teisel pool riigiteed nr 22 asub ca 25 m laiune haljasala katastriliksus, mis on eraldusribaks selle dares
kulgeva kergliiklustee ja riigitee nr 22 vahel. Teisel pool Tagakiila teed asuvad samuti elamumaad, millel
asetsevad kahekorruselised viilkatusega korterelamud. Vaid kagusuunas asub (ks tootmismaa kinnistu
(Tagakila tee 2 (kt 92702:002:2400)). Ka planeeringualast kaugemal on valdavalt elamumaad.
Erinevad kaubandus- ja teenindusettevftted asuvad planeeringuala mdjualast kaugemal aleviku
keskuses.

Planeeringuala asukoht Vaike-Maarja alevikus on vaadeldav joonisel nr 1.

Planeeringualaks on 4 376 m2 suurune ja 100% elamumaa sihtotstarbega Tagakiila tee 1 katastriilksus
(kt 92702:002:0242) ning tervikliku ruumilahenduse tagamiseks nimetatud katastriiksusega kilgnevad
transpordimaa osad: 22 Rakvere-Vaike-Maarja-Vageva tee (kt 92702:002:2490, planeeringualasse jaab
katastrillksusest 1 325 m?) ja Tagakiila tee (kt 92702:002:0256, planeeringualasse jaab katastrillksusest
540 m2),

Tagakiila tee 1 katastrilksus on hoonestamata kdrghaljastuseta rohumaa. Katastriiiksus kilgneb
ladnesuunast riigiteega nr 22, mis tdnavana kannab nime Jaama tanav. Kasitletavas maanteel®igus oli
2019 aasta keskmine d6paevane liiklussagedus 3622, millest 92% moodustasid sdidu- ja pakiautod,
2% veoautod ja autobussid ning 6% autorongid.

Riigiteel on Vaike-Maarja alevikus kaitsevoondi laiuseks darmise sdiduraja valimisest servast kuni 10 m
ja valjaspool linna, alevit vdi alevikku kaitsevoondi laius darmise sbiduraja valimisest servast 30 m.
Seega ulatub Tagakila tee 1 katastrilksusele Jaama ténava kaitsevoond ulatusega 10 m.
Ldunasuunast kilgneb Tagakiila tee 1 katastrilksus tédnavaga Tagakila tee, millel on samuti
kaitsevdondi ulatus &armise sdiduraja valimisest servast kuni 10 m, mis ulatub Tagakila tee 1
katastriliksusele. Tanava kaitsevoond tagab tdnava kaitse, teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning
vahendab ténavalt lahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke m&jusid®.

Jaama tanav on asfaltkattelise ca 8 m sfiduteeosa laiusega kahesuunalise liiklusega tanav, mille aares
kdnniteed puuduvad. Kergliiklejad liiguvad tanavast ladnesuunda jaaval kergliiklusteel. Tagakila tee
asfaltkattelise sdiduteeosa laius jaab vahemikku 3,5-4 m. Samuti on tanav kahesuunalise liiklusega, kus
puuduvad jalgteed. Jalakéijad saavad liikuda sdidutee aarsel Idunapoolsel kruusakattelisel teepeenral,
mille laius on ca 1,3 m.

Tagakila tee 1 katastritiksusele on mootorsdidukiga juurdepééds tagatud katastrilksuse p&hjaosas
kulgevalt riigiteelt nr 22 mahasditu omavalt ca 2,2 m laiuselt kruusakatteliselt teelt. Nimetatud tee tagab
juurdepadasu ka naaberkinnistule Jaama tn 17.

Tehnovdrguilhendused Tagakila tee 1 katastritiksusel puuduvad, kuid planeeringualal asuvad
tehnovrgutrassid, millest l&ahtuvad alale jargmised kaitsevoondid:

sideliin, 1 m mdlemal pool sideehitist;

madalpinge elektriGhuliin, 2 m mélemal pool liini telge;

keskpinge elektriGhuliin, 10 m mdélemal pool liini telge;

veetorustik, torustiku telgjoonest mélemale poole 2 m;
kanalisatsioonitorustik, torustiku telgjoonest mélemale poole 2 m;
survekanalisatsioonitorustik, torustiku telgjoonest mélemale poole 2 m.

3 kaitsevodndis kehtivad piirangud vt ehitusseadustik § 72
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Kaitsevédnd on ehitisealune ning seda Umbritsev maa-ala, mille ulatuses on kinnisasja omanikul
kohustus taluda v&drast ehitist ning mille piires on kinnisasja kasutamine ja sellel tegutsemine piiratud
ohutuse ning ehitise toimivuse tagamiseks*

Tagakiila tee 1 katastriliksuse rohumaa maapinna kérgused jaavad vahemikku 109,52-110,93 m/abs.
Pdhjaosas asuva juurdepaasutee k8rgus on keskmiselt ca 109 m/abs, riigitee katte kbrgus keskmiselt
111 m/abs ning Tagakula teel 110,5 m/abs.

Ala asub Pandivere ja Adavere-P8ltsamaa nitraaditundlikul alal, kuid nitraaditundliku ala staatus
majandustegevusele (valjaarvatud pdllumajandus ja tegevus oluliste allikate ja karstialade
l&hiimbruses) olulisi tegevuspiiranguid ei sea.

Olemasolev olukord on graafiliselt kajastatud joonisel nr 2.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on eelkdige uldplaneeringu elluviimine. Planeeringualal on
Uldplaneeringu kohaselt reserveeritud maa elamumaana, sh vBivad maaratud elamumaadel paikneda
elamupiirkonda teenindavad ehitised.

Planeeringualale on kavandatud politsei- ja paastehoone ning selle abihoone ehitamine, st
elamupiirkonda teenindav asutus. Politsei- ja paastehoone sobilikuim asukoht on inimeste elu- ja
tootegevusega seotud piirkonnas olles piirkonna sihtgrupile vdimalikult [ahedal ning tagades piirkonna
pdlengute ja teiste Onnetuste korral paastevbimekuse efektiivseimalt. Tagakila tee 1 katastriliksuse
asukoht on seega planeeritud tegevuseks sobiv ja objekti vajalikkus avalikkuse seisukohalt on suur.

Kavandatud thishoone tdstab piirkonna turvalisust, suurendab komando paastevéimekust ning tagab
ka tootajatele tédnapéaevased tootingimused (eeldatavalt kolib komando Ebavere kilast Vaike-Maarja
alevikku). Sealjuures on Paasteametile vaga oluline kiire ligipdas maanteele ja sealt edasi hargnedes
operatiivselt objektile, mis oli valjakutse aluseks. Planeeringualaga kilgnev riigitee ning Tagakila tee
vdimaldavad operatiivse valjaséidu.

Planeeringulahendus tagab kavandatud otstarbele vajalikud tingimused: vdimaldab rajada hoone juurde
laia platsi, mis tagab operatiivsdidukite takistusteta véljasfidu; vdimaldab katastrillksusele kaks
juurdepdasu operatiivsfidukite segamatuks liikumiseks ning maaratud ehitusbigus vdimaldab luua
hoone Uhiskasutuse politseiga. Planeeritud hoone suuruse maaramisel arvestati naabruses asuvate
hoonete naitajatega ja lahtuti Uhishoone ruumivajadusest. Hoonestades teede ristumise &arse
nurgakinnistu, luuakse jatkuva hoonestusega tédnavaruum, mis on alevikule kohane. Samaaegselt on
tegemist keskkonnaséastliku planeerimisega, kuna planeeritud hoonestust teenindab olemasolev
taristu (olemasolevad tanavad, mitte uued ehitatavad; tehnovdrkudega varustatus tagatakse
tsentraalselt, mitte omalahendustega).

Planeeritud tegevuse ndol on tegemist kaaluka avaliku huviga objekti planeerimisega, kuna see tagab
elanikele ohutuse sh politsei institutsioon loob turvatunde ja Paasteamet paastab elu, vara ja keskkonda
ning ennetab énnetusi.

4 ehitusseadustiku § 70 Ig 1, kaitsevédndis keelatud tegevused vt ehitusseadustik § 70 Ig 2
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Detailplaneeringu lahendusega planeeringualale jaavate katastriiiksuste piire ei muudeta.

Planeeringuga on Tagakila tee 1 krundile maaratud ehitus8igus Uhe politsei- ja paastehoone ning
sellele lhe abihoone ehitamiseks. Krundi kasutamise sihtotstarbeks on méaératud paéasteteenistuse ja
korrakaitse asutuse maa®, sellele vastav katastriiksuse sihtotstarve on riigikaitsemaa®. Krundi
ehitusbigus on toodud joonisel nr 3.

Krundi ehitusdiguses on hoonete lubatud maksimaalne k&rgus maaratud lahtudes kontaktvoondi
olemasoleva hoonestuse kérgusest (st kaks korrust) ja hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
lahtuvalt kasutusotstarbe ruumivajadusest. P6hihoone valdava mahu lubatud maksimaalne kdrgus on
9 m, lisaks on lubatud kuni 12 m k8rguse tehnoseadmeid varjestava hooneosa ehitamine maksimaalselt
100 m2 pinna ulatuses; abihoone lubatud maksimaalne kdrgus on 5 m.

Ehitusbigusega lubatud hoonemahud koos véljaulatuvate arhitektuursete ja ehituslike detailidega tuleb
rajada hoonestusala piirides ning tuleb arvestada ehitisealuse pinna sisse. Hoonestuse suurima lubatud
ehitisealuse pinna hulka ei ole arvestatud vdimalikku hoone kiiljes olevat vihmaveesisteemi, kaldteed,
tehnoslsteemi ja -seadme osa jt vastavas Oigusaktis’ nimetatud hooneosi. Hoonestuse tehnilised
seadmed ja nende osad vdivad ulatuda Ule hoone suurima lubatud kérguse. Vajadusel tuleb nende
korgused tapsustada kohaliku omavalitsusega projekteerimisel.

Kuni 20 m? ja kuni 5 m k6&rguste ehitusloakohustuseta hoonete ehitamine lisaks planeeritud
hoonestusele ei ole lubatud.

Hoonestuse olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud néuded:

planeeritud hoonestuse arhitektuurne tase peab olema lahendatud kdrgekvaliteediliselt ja
Umbritsevat keskkonda arvestavana;

kuna planeeritud hoonestuse kolm kilge piirnevad avalikult kasutatava teealaga, siis peavad
hoone pdhja-, I6una- ja lAanekulg olema esindusliku valimusega (mh ei ole lubatud paigaldada
arhitektuurselt sobimatuid tehnoseadmeid; vajadusel tuleb leida seadmetele arhitektuursete
vOtetega sobiv varjatud lahendus);

planeeritud hoonestuse pdhja- ja idakiilje fassaadile ei ole lubatud kavandada valgusekraane;
katusekalded- 0°-30°;

katusetiilp: lamekatus, kaldkatus;

katusekatte- ja valisviimistlusmaterjalid: esinduslikud, kaasaegsed, kvaliteetsed ja piirkonda
sobivad; keelatud on Umarpalk ja imiteerivad materjalid;

tehnoseadmeid varjestavale hooneosale ei ole lubatud kavandada aknaid.

Planeeritud hoonestuse projekteerimisel tuleb lahtuda muuhulgas kehtivatest normdokumentidest, mis
kasitlevad valiséhus leviva mira normtasemeid ja mirataseme mé6tmise, maaramise ning hindamise
meetodeid; mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
mirataseme mddtmise meetodeid; ehitiste heliisolatsioonindudeid, dhu- ja I66gimira ning vibratsiooni
piirvdartuseid elamutes ja uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mo&6tmise meetodeid.
Ehitustegevuses kasutatavad tehnoloogilised lahendused peavad tagama vdimaliku tekkiva vibratsiooni
tasemel, mis ei kahjusta Umbritsevaid hooneid , sh v8imaliku ehituse ajal tekkiva vibratsiooni kaigus.

5 Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed on méaaratud vastavalt juhendile Ruumilise planeerimise
leppemargid 2013

6 Maakatastriseaduse § 18'1g 7

7 Majandus- ja taristuministri 05.06.2015.a maarus nr 57 Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused § 191g 6

www.hendrikson.ee



Vaike-Maarja vallas Vaike-Maarja alevikus Tagakiila tee 1 katastriiksuse detailplaneering 11

Arvestades ptk-s 3.10 tooduga on lubatud projekteerimisel ndha ette paikeseenergia kasutamise
vBimalusi. Taastuvenergia allikana paikesepaneelide kasutamisel on muuhulgas vdimalik kasutada
ehitisintegreeritud paneele, mille saab paigaldada katusele, fassaadile, paikesevarjuna akende kohale
vmt.

Tagakiila tee 1 krundi hoonestusala (krundi osa, kuhu vdib rajada ehitusdigusega lubatud hooned)
piiritlemisel on lahtutud tanavate kaitsevoondi ulatusest, perspektiivsest liikluskorraldusest, sh Jaama tn
17 kinnistule juurdepaasutee sailitamisest ning arvestusega, et katastriiiksusel asuv keskpinge &huliin
asendatakse maakaabelliiniga ning vee- ja kanalisatsioonitorustikke on vdimalik imber tdsta.

Hoonestusala on maaratud suurem kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis véimaldab valida
hoonete paiknemist ja konfiguratsiooni projekteerimise kdigus. Hoonestusalasse v0ib rajada teid/platse
jm rajatisi ja istutada puid ning p&8said. Rajatisi vdib ehitada ka véljapoole hoonestusala arvestades
naabrus®igusi. Joonisele nr 3 on kantud illustratiivne maksimaalne uushoonestuse asukoht ja kuju, mida
projekteerimisel v8ib muuta lahtuvalt seatud ehitusdigusest.

Hoonestusala sidumine krundi piiridega on ndidatud joonisel nr 3.

Planeeringualasse on haaratud kaks tanavamaa katastrillksust ja olemasolev juurdepaasutee Jaama tn
17 kinnistule, mis asub Tagaklla tee 1 krundil. Jaama tanav kuulub riigiteede nimistusse Il klassi
maanteena. Planeeringu koostamisel on arvestatud Jaama tdnava kaitsevoondi ulatusega 10 m, kuna
teed loetakse aleviku sees tanavaks. Samuti on hoonestuse kavandamisel arvestatud Tagakila tee
kaitsevoondi ulatusega. Tanava kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt ehitusseadustiku (EhS)
§ 70 Ig 2 ja 8 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest vdib kérvale kalduda kaitsevéondiga ehitise omaniku néusolekul, kui see ei
vahenda ehitise ohutust. (EhS § 70 Ig 3). Nii Jaama tdnava kui Tagakila tee kaitsevdondisse on
kavandatud kergliiklejate tlekdigukoht ning Tagakila tee 1 krundile v8imalik pdhimdtteline krundisisene
jalgtee.

Planeeringulahendusega on sailitatud olemasolev mahasdit Jaama tanavalt, mis tagab sdidukitega
juurdepaasu nii Jaama tn 17 Kinnistule kui Tagakila tee 1 krundile. Taiendavaid ristumiskohti
riigiteele/Jaama tdnavale planeeritud ei ole.

Kuna planeeritud politsei- ja pddstehoone ehitustingimused ndevad ette kahe juurdepdasu olemasolu,
on teine juurdep&ds Tagaklla tee 1 Kkatastrilksusele kavandatud Tagakila teelt. Samuti on
paastehoonel vajalik 20 m laiuse vaba ruumi olemasolu garaazide ees, et komplekteeritud
operatiivsdidukid saaksid kohe véljakutsele sdita. Liiklusohutusest lahtuvalt pole Jaama tdnava poole
véljasdiduplatsi ja sellele juurdepééasu véimalik kavandada ning plats koos vdimalike parkimiskohtadega
on kavandatud Tagakiila tee kaitsevédndisse. Kuna platsi ja vaikesemahulise parkla néol pole tegemist
avalikult kasutatava tee osaga, siis ei ole tegemist kaitsevddndisse ehitusloakohustusliku ehitise
kavandamisega.
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Seega on kavandatud paasteautode juurdepaas Tagakila tee 1 krundi Idunaossa avalikult tanavamaalt-
Tagakila teelt ja politseis@idukite juurdepdds krundi p&hjaossa krundisisese tee kaudu. Selliselt on
tagatud, et erineva kasutusotstarbega s@idukid ei takista Uksteist.

Lahtuvalt kavandatud transpordi lahendusest on politsei- ja paastehoone p&himaht kavandatud
Tagakila tee 1 krundi p6hjaossa ning hoonestuse asukoht ei takista naaberkinnistule Jaama tn 17
rajatud paikesepaneelide t66d.

Kuna nii Tagakiila tee kui Tagakiila tee 1 krundil asuv juurdepaasutee on kitsa s6iduteeosaga, on vajalik
teid laiendada. Planeeringus on kavandatud krundisisese tee s@iduteeosa laiendada ca 5 m laiuseks ja
Tagakilla tee osa planeeritava krundiga killgnevas osas ca 6 m laiuseks. Perspektiivsed s6idutee osade
laiused tuleb tépsustada projekteerimisel.

Planeeringualal riigitee km 27,654 asuval Tagakila teega ristumiskohal (olemasolev sailiv ristumiskoht)
on tagatud normatiivne nahtavuskolmnurk 10 x 120 m (rahuldav norm kiirusel 50 km/h, vt joonis nr 3)
ning kilgnéhtavusalas néhtavust piiravaid takistusi ei ole.

Tagakiila tee 1 parkimine (parkimiskohtade arv, paigutus ning parklate konfiguratsioon) tuleb lahendada
krundi siseselt ja maaratleda projekteerimisel olenevalt tegelikust parkimiskohtade vajadusest.
Planeeringujoonisel on kujutatud illustratiivne parkimislahendus lahtuvalt eeldatavast parkimiskohtade
vajadusest hoone té6tajatele ja killastajatele, kus hoonesisesena on kavandatud kaheksa paastesdiduki
paakauto parkimine ja ldunapoolsel platsil kuue paasteteenistuse tédtaja sbiduauto parkimine. Krundi
pdhjaossa on kavandatud 11 parkimiskohta, mh politsei hooneosa tdotajatele/kiilastajatele ja Uks
politseibussi parkimiskoht. lllustreerivat lahendust on lubatud projekteerimisel muuta. Riigiteel ei ole
parkimist ega manéodverdamist ette nahtud.

Projekteerimisel tuleb krundile ette ndha jalgrataste parkla/hoidla, soovitatavalt katusealusena vdi
hoone mahus.

Jaama tanaval kdénniteed puuduvad ning Kkergliiklejad liiguvad téanavast laadnesuunda jaaval
kergliiklusteel. Lahim olemasolev (lekdigurada riigiteel asub pdhjasuunas ca 450 m kaugusel.
Tagamaks kergliiklejatele ohutu likumise Tagakula teele ning vajadusel paaste- ja politseihoonesse on
planeeringuga kavandatud Jaama tanavale ja Tagakila teele hea ndhtavusega asukohta v&imalik
valgustatud ulekaigukoht®. Projekteerimisel on lubatud tlekdigukoha asukohta tapsustada.

Krundisisesed jalgteed tuleb siduda nii kavandatud ulekéigukoha kui hoone ja parklakohtadega.

Tagakila tee 1 krundil kérghaljastus puudub. Kuna tegemist on pdhimdtteliselt teenindusotstarbelise
ehitisega, tuleb vastavalt Vaike-Maarja valla Uldplaneeringule krundi pindalast 20% haljastada.
Planeeringuga on haljastuse osakaal tagatud. Haljastuslahendus tuleb esitada hoonestuse
ehitusprojekti mahus.

Planeeritud krundi dueala on lubatud piirata piirdeaiaga. Piirdeaed peab olema metallist, |abi ndhtav
ning selle suurim lubatud kérgus on 2 m. Jaama tn 17 ja Tagakila tee 1 krundi wihisel piiril on lubatud
ka vorkaed, sealjuures peab tagatud olema Jaama tn 17 kinnistule juurdep&as.

Planeeringuala vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimisel, kusjuures sademe- ega
lumesulamisvesi ei tohi valguda naaberkinnistutele. Planeeringuala valjaarendamisel tuleb valtida
olukorda, kus pinnase tihendamise vmt kdigus muutub oluliselt vee tase pinnases naaberkinnistutel
(rajada korrektne drenaazististeem jmt).

8 vastavalt liiklusseaduse § 2 Ig 99 on iilekdigukoht jalakéijale sdidutee, jalgrattatee v8i trammitee Uletamiseks
ettendhtud ja asjakohaselt tahistatud teeosa, kus jalakaijal ei ole sdidukijuhi suhtes eesdigust, valja arvatud
juhul, kui jalakaija tletab ulek&aigukohal sdiduteed, millele sdidukijuht po6rab
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Planeeritud ehitise tuleohutuse tagamiseks on kéesoleva detailplaneeringu koostamisel arvestatud
tuleohutusnduetega®

Vastavalt tuleohutusnBuetele peab véltima tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale, postile
ja muule sarnasele, nénda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle
taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui
kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinBudega. Hoonetevahelist kuja mdddetakse
Uldjuhul vélisseinast. Kui vélisseinast on lle poole meetri pikkuseid eenduvaid p8levmaterjalist osi,
mdddetakse kuja selle osa valisservast. Hoonetevahelise kuja arvestamisel v8ib the kinnistu piires
lugeda tiheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tulechutusklassist. Kui selliste
hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 m2 ning TP2- ja TP1-klassi hoonete
puhul suurem kui 800 m?, siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega.

Planeeritud hoonestusala on kavandatud naaberhoonetest normatiivsele kaugusele.
Minimaalne hoone tuleohutusklass tuleb méaarata ehitusprojektis.

Tehnovdrkude ehk rajatiste kujad v6rduvad nende kaitsevoonditega, mis on toodud ptk- s 3.11.2.

Planeeritud tehnovdrkude pdhimdtteline lahendus on kajastatud joonisel nr 4. Konkreetsed vdrkude
asukohad tapsustuvad projekteerimisel.

Ehitustddde kaigus, haljastuse rajamisel ja planeeritud krundi kasutamisel tuleb tagada olemasolevate
ja planeeritud tehnovérkude kaitse (vt ptk 3.11.2).

Riigiteega ristuvad tehnovdrgud tuleb projekteerida ja ehitada kinnisel meetodil.

Planeeringuala veevarustuse lahenduse aluseks on OU Pandivere Vesi 22.01.2021 liitumistingimused
(kehtivad kuni 31.12.2021).

Planeeringuala labib pdhja-lduna suunaliselt veetorustik. Kuna krundile on maéaratud ehitusdigus
hoonete ehitamiseks, on kavandatud veetorustiku senisest asukohast imbertdstmine krundi idakilge.
Planeeritud hoonestuse veevarustus tagatakse UmbertOstetavast olemasolevast torustikust
Ulhendustoruga keskmise 66paevatarbega 2,0 m3/ 66p.

Sdilitada tuleb Jaama tn 17 kinnistu veelihendus Umbertdstetavast torust.

Veevargi ja kanalisatsiooni ning Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni Uhendustorustiku projekt tuleb
kooskdlastada OU-ga Pandivere Vesi ja Vaike-Maarja Vallavalitsusega.

Planeeringuala olmereovee A&rajuhtimise lahenduse aluseks on OU Pandivere Vesi 22.01.2021
litumistingimused (kehtivad kuni 31.12.2021).

Planeeringuala labib pdhja-lduna suunaliselt isevoolne olmereoveekanalisatsiooni torustik. Kuna
krundile on maaratud ehitusdigus hoonete ehitamiseks, on kavandatud reoveekanalisatsioonitorustiku

9 Siseministri 30.03 2017 maarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletérje
veevarustusele
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senisest asukohast Umbertdstmine krundi idakilge. Planeeritud hoonestuse reovesi juhitakse
Uhendustoruga Umbertdstetavasse olemasolevasse torustikku arvestusega, et liitumispunktis asuva
kaevu valjavool on absoluutkdrgusel 109,07 m.

Sailitada tuleb Jaama tn 17 kinnistu olmereoveekanalisatsiooni iihendus (imbertdstetavas torus.

Veevérgi ja kanalisatsiooni ning Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni Uhendustorustiku projekt tuleb
kooskdlastada OU-ga Pandivere Vesi ja Vaike-Maarja Vallavalitsusega.

Drenaazi- ja sademevee juhtimine reovee Uhiskanalisatsiooni on keelatud.

Tagakila tee 1 krundi Idunapiiri vahetus laheduses Tagakiila tee kinnistul kulgeb ida-ladnesuunaliselt
survekanalisatsiooni torustik, millega tuleb arvestada nii planeeritud krundi ehitustoddel kui krundi
kasutamisel.

Piirkonnas puudub sademeveetorustik. Vaike-Maarja valla UVKA kohaselt on planeeringualast
pohjasuunda kavandatud uue sademeveetorustiku ehitamine. Planeeringulahenduses on kavandatava
sademeveetorustikuga arvestatud ning Tagakulla tee 1 krundi parkla- ja teealade sademevesi ning
krundi drenaazi vesi on kavandatud juhtida UVKA kohasesse torustikku. Parklate sademevesi tuleb
puhastada eelnevalt liiva-dliplitduris. Haljasalade sademevesi juhitakse kasvupinnasesse; hoonete
katuselt formeeruv sademevesi on puhas ning selle vdib koguda sademeveemahutisse ja taaskasutada
vOi immutada haljaspinnal.

Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maaiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse
teekraavidesse. P8hjendatud juhul kui teekraavidesse sademevete juhtimine on véltimatu, tuleb tagada
truupide, kraavide labilaskevoime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest
lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide labilaskev8imet, sh truupide seisukord ja teostada
labilaskearvutused.

Planeeritud tegevus planeeringualal liigitub tuleohutuse jargi V (kontorid sh paasteteenistuse hoone,
politseihoone) kasutusviisi alla*®

Vastavalt tuleohutuse seadusele peab ehitisel olema nduetele vastav tuletbrje veevotukoht'', valja
arvatud juhul, kui tulekahju avastamine ja selle kustutamine ehitises on tagatud muu tehnilise
lahendusega.

Vastavalt OU Pandivere Vesi litumistingimustes esitatud infole on Vaike-Maarja aleviku tihisveevérk
vélja ehitatud selliselt, et tuletdrjehtidrantide paigaldamine olemasolevale trassile pole vBimalik. Véaike-
Maarja alevik on varustatud tuletdrje veevdtumahutitega. Planeeringuala lahimaks tuletrje
veevOtukohaks on Ehitajate tee 4 (kt 92702:002:1190) kinnistul asuv veevdtukoht nr 845, mahuga
100 ms, mis asub planeeringualast ca 0,6 km kaugusel kirdesuunas.

Vastavalt maarusele nr 10'? peab Uldjuhul tuletdrje veevdtukoht paiknema ehitisest vahemalt 30 m
kaugusel, et tagada paéastetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepééasust ning tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel. Veevftukoha kaugus ehitisest mdddetakse
mooda paastetehnikaga sbidetavaid teid.

10 Sjseministri 30.03 2017 maarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja néuded tuletdrje
veevarustusele

11 yeeallika juures olev aasta ringi kasutatav rajatis, mille kaudu véetakse vett paaste- ja demineerimistoddeks
ning veekahuri taitmiseks

12 giseministri 18.02.2021 maarus nr 10 Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord 8 6 ja 7
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Seega on lahtuvalt Glalnimetatud maarusest planeeringuala tuletdrjeveega varustamiseks Tagakila tee
1 krundile kavandatud maa-alune tehislik tuletrjeveehoidla valiskustutusvee normvooluhulgaga 10 I/s
arvestusliku tulekahju kestvusega kolm tundi.

Projekteerimisel on kohalikul paasteasutusel digus teha mééndusi, kui ehitise tuleohutust tdendatakse
arvutuslikul, analldtilisel v6i muul usaldusvaarsel viisil (tingimusel, et tagatud on olulised
tuleohutusnduded ning tdenduse viis on kajastatud ehitise ehitusprojektis).

Padasteauto juurdepaés planeeringualale on tagatud Jaama tanavalt ja Tagakila teelt.
Ehitiste projekteerimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nBuetega.

Paasteautode veetankimine toimub k&esolevalt Ebavere kilas asuvast pumbajaamast.

Planeeringuala elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU 12.02.2021 tehnilised tingimused
nr 368463 (kehtivad kuni 12.02.2023). Samuti on arvestatud p&hiprojektiga Jaama tn 17 kinnistul
Ohuliinide asendamine maakaabel liinidega.

Planeeritud krundi elektrivarustus on kavandatud 0,4 kV maakaabelliiniga Kaarma elamud:(V- Maarja)
alajaamast (asukoht vt joonis nr 1 ja skeem 3.8.5.1). Krundi piirile on kavandatud liitumiskilp. Liitumiskilp
peab olema alati vabalt teenindatav. Elektritoide liitumiskilbist elektripaigaldise peakilbini on ette nahtud
maakaabliga.

Planeeringuala labib ida-la&nesuunaliselt keskpinge dhuliin. Kuna krundile on méaéaratud ehitusdigus
hoonete ehitamiseks, eeldab see 6huliini likvideerimist ning asendamist maakaabelliiniga. Kuna ka
Tagakula tee 1 krundi naaberkinnistul Jaama tn 17 toimub arendustegevus (paikesepaneelid), on
koostatud projekt o6huliini asendamiseks maakaabelliniga (mast nr 18-21, vt skeem 3.8.5.1).
Projektlahendus hdlmab seega ka planeeringualale jadvat ohuliiniosa. Planeeringu koostamisel
korrigeeriti planeeringualale kavandatud projektlahendust projekteeritud keskpinge maakaabelliini
asukoha osas, kuna projektlahenduses ei arvestatud ida-ladanesuunalise reovee survekanalisatsiooni
torustiku asukohaga. Vastavalt projektlahendusele on kavandatud keskpinge 6huliin likvideerida ning
selle asemele Jaamatn 17 ja Pahkli tn 4 kinnistu [dunaserva rajada keskpinge maakaabelliin, mis kulgeb
ka Ule riigitee posti nr 18. Planeeringualal on keskpinge maakaabelliin kavandatud Tagaktla tee 1 krundi
I6unaossa normatiivsele kaugusele reovee survekanalisatsiooni torustikust.

Kuna Jaama tn 17 kinnistul on vastavalt projektile ette nédhtud ka madalpinge 8huliini (mille post nr 6
asub planeeringuala kagunurgas) likvideerimine ja selle asendamine maakaabelliiniga (mast nr 4-6, vt
skeem 3.8.5.1), on ka madalpinge maakaabellin kavandatud Jaama tn 17 ja Pahkli tn 4 kinnistu
IBunaserva ning sealt Tagakula tee 1 krundil asuvasse posti nr 6. Seetdttu tuleb planeeringualal ehitiste
ja haljastuse paigutamisel/ehitamisel arvestada sailiva 6huliinipostiga ja sellega seotud liinidega (sh
Jaama tn 19 ja Tagakula tee 2 kinnistutele kulgevate madalpinge dhuliinidega).
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Skeem 3.8.5.1 Elektrivarustuse planeerimise skeem (alus Maa-ameti p&hikaart wms teenusena)

Tagakiila tee 1 krundi sisene valisvalgustus tuleb lahendada projekteerimise kaigus soovitatavalt koos
Ulejaanud  elektrivarustuse  kavandamisega. Valisvalgustuse kavandamisel tuleb véltida
naaberkinnistutele valgusreostuse tekitamist.

Elektrikaablite projekteerimine piki siduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivorgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu kaigus
olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le
kirjalik taotlus. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks tuleb podrduda
Elektrilevi OU poole.

Planeeringuala ei asu Vaike-Maarja aleviku kaugkittepiirkonnas ning laheduses ei asu
kaugkuttetorustikke.

Planeeringuala soojavarustuse lahenduse aluseks on AS Gaasivork 05.03.2021 tehnilised tingimused
nr 3-5/88-21 (kehtivad kuni 05.03.2023).

Planeeritud krundi soojavarustus on kavandatud gaasivérgust. Selleks on kavandatud gaasitorustik
Gaasialajaama tee (kt 92702:002:0261) kinnistul paiknevalt Vaike-Maarja B4 B-kategooria
gaasijaotustorustikult PE 160x14,6; 4,0 bar (ca 435 m kaugusel idasuunas) tldkasutatavale Tagakila
tee darde (vt skeem 3.8.6.1). Ka kappregulaator tuleb paigaldada teemaale. Liitumispunkt on
kavandatud krundipiirile ja planeeritud on Uhendustoru hoonestusele.

Planeeringuala
o ; ‘P'I"e/inee\ritud“‘béhim.
/" /gaasitrass ~435 m

=

[‘“‘" i o/ : Rt e | - A
Skeem 3.8.6.1 Gaasitorustiku planeerimise skeem (alus Maa-ameti p&hikaart wms teenusena)

Gaasitorustike ehitamise tddprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised lahteandmed véljastab
AS Gaasivdrk vastuvdetud detailplaneeringu, tellija litumisavalduse ja eelnevalt sdlmitava
litumislepingu alusel.

www.hendrikson.ee
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Alternatiivina on lubatud lokaalkitte kasutamine kasutades slisteeme, mis on energiasaastlikud ning
minimaalselt keskkonda saastavad.

Planeeringuala sidevarustuse kavandamisel on arvestatud Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse
(ELA SA) 19.01.2021 valjastatud tehniliste tingimustega nr TT1237LV (kehtivad kuni 19.01.2022) ja
Telia Eesti AS 03.02.2021 tehniliste tingimustega nr 34801700 (kehtivad kuni 02.02.2022).

Planeeringuala laéneosas riigitee aares kulgeb ELA SA fiiberoptilne sidetrass. Planeeritud krundi
sidevarustus on kavandatud nimetatud trassist. Selleks on vajalik ELA SA sidetrassile paigaldada
pealtpaigaldatav sidekaev (Vesimentor). ELA SA’le kuuluva sidekaevu paigaldamine Transpordiameti
teemaale v6ib toimuda vaid kooskdlastatult Transpordiametiga. Juhul, kui kaevu paigaldamine ELA SA
sidetrassile ei ole Transpordiameti poolt lubatud, siis tuleb kaev paigaldada ELA SA sidetrassi kdrvale.
Tuleb rajada sidetoru sidekaevuni ning kaevus katkestada ELA SA 4-avalise multitoru 2.mikrotoru
(oranz). Kaevu paigaldamisel ELA SA sidetrassi kdrvale tuleb pikendada ELA SA katkestatud oranze
mikrotorusid 4-avalise multitoruga paigaldatud sidekaevuni. Seejarel tuleb Uhendada katkestatud
oranzid mikrotorud paigaldatud multitoru mikrotorudega 2 (oranz) ja 4 (pruun) ja mikrotorud 1 ja 3
sulgeda hermeetiliselt. Vahemalt 24-kiuline kaabel puhuda ELA SA sidekapi ja paigaldatud sidekaevu
vahelise 4-avalise multitoru 2.mikrotorusse (oranz). Sidekaevust puhuda kaabel edasi moédda
paigaldatud sidetoru sihtkohta. Sidekappi tuleb jatta kaablivaru 15 m ja sidekaevu jatta kaablivaru 30 m.
To6de teostamine ELA SA sidevdrgus vdib toimuda vaid ELA SA volitatud esindaja, AS Connecto Eesti,
jarelevalve too6taja juuresolekul. Paigaldatud sidekaev, ELA SA sidetrassi ja paigaldatud sidekaevu
vaheline 4-avaline multitoru (juhul, kui on paigaldatud), ELA SA mikrotorus, sidekapis ja sidekaevus olev
kaabel jaédb ELA SA omandisse. Piiritluspunkt on sidekaevu kaevusein.

Valjapoole olemasolevat kasutusala jadv ELA SA sidetrass (sh sidekaev) seadustada ELA SA kasuks.
Juhul, kui seoses uue siderajatise paigaldamisega ELA SA sidetrassile vdi selle lahedusse sama
katastrilksuse piires tekib vajadus olemasoleva kasutusala suurendamiseks/laiendamiseks, tuleb
puudutatud katastrilksuse piires koostada (ks Uhine dgn v0i dwg formaadis nduetekohane
kasutusalaplaan, millel on naidatud koéik sellel katastriksusel olevad kehtivad kasutusalad ja mis
asendab koiki seni kehtinud antud katastrilksusega seotud kasutusalaplaane. Uus kasutusalaplaan dgn
v8i dwg formaadis (ja vajadusel ka uus IKO leping) edastatakse ELA SA-le labi ELA-12 andmebaasi
koos KLT t66 dokumentatsiooniga.

Juhul, kui Transpordiameti teemaal tehnovdrgu rajamise vdi rekonstrueerimise kooskdlastuse
tingimuseks on 5-aastase garantii ndue teekatendi taastamisele (st ka tee taastamisprojektile), mis
hdélmab mistahes defekte, vigu vdi muid (varjatud) puudusi, mis on tekkinud seoses tehnovdrgu
rajamisega ja millega seoses ndutakse tehnovorgu omanikult (ELA SA) vastavat garantiikirja, tuleb toid
teostaval ettevottel anda tapselt samasuguse ulatuse ja kehtivusega (5 aastat) garantii ELA SA-le.

Kaabli thendamiseks jatkumuhvi 059M12 tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril tellida ELA SA’lt
klienditellimus KLT. Kiudude keevitamine teostada vastavalt kiudude jaotusskeemile (valjastatakse koos
KLT t6oga).

ELA SA sidetrassile paigaldatud sidekaevu ELA SA nduetekohane teostusjoonis, seadustamise
dokumendid (juhul, kui on teostatud) ja ELA SA sidevfrguga seonduva sidetrassi teostusjoonis vdi
kulgemise skeem edastada ELA SA’le koos KLT t6é6ga andmebaasi ELA-12 vahendusel.

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse elektroonilise sidev8rgu sailimiseks on vajalik ehitusprojektis ette
naha jargmised punktid:

Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis v@ib
ohustada liinirajatist (elektroonilise side seadus, peatiikk 11).
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Liinirajatise kaitsevoondis tdotamisel on pinnase toétlemisel keelatud mehhanismide/masinate
kasutamine ja kdik t66d tuleb teostada kasitééna.

Ehitusprojekt esitada kooskdlastamiseks digitaalselt elasa.haldus@connecto.ee Vaéi
paberkandjal Gihes eksemplaris kooskdlastajale aadressil Tuisu 19 Tallinn ,ELA SA haldus*.

Ehitusloakohustusega tehnorajatise ehitamine kaitsevéondis on lubatud ainult vastavalt
kooskdlastatud ehitusprojektile KOV poolt véljastatud ehitusloa alusel.

Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 madérusele nr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded vastava
tegutsemisluba EstWin liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks on vajalik taotleda jargmiste
t6ode tegemiseks:

mullatédde tegemine sligavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal siigavamal kui 0,45
meetrit;

mis tahes mae-, laadimis-, siivendus-, [6hkamis-, Gleujutus-, niisutus- ja maaparandust66d,
puude istutamine ja langetamine;

vees paikneva liinirajatise kaitsevoondis slvendustodde tegemine, veesdiduki
ankurdamine ning heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja voérkudega lilkkumine,
veesdidukite liiklustéahiste ja poide paigaldamine ning jaa Idhkamine ja varumine;
pinnases paikneva liinirajatise kaitsevoondis lI66kmehhanismidega t66tamine, pinnase
tihendamine v6i tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele labisdidukohtade
rajamine;

muu infrastruktuuri avarii kdrvaldamine.

EstWin liinirajatise  kaitsevoondis tegutsemiseks tegutsemisloa taotlemisest vaata:
www.connecto.ee. Tédde teostamine Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevdrgu liinirajatiste
kaitsevoondis v8ib toimuda kooskdlastatult AS Connecto Eesti jarelevalvajaga.

Valida tuleb sideteenust pakkuma hakkav sideoperaator.

Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele tuleb Telia Eesti AS sideteenuste tarbimise
vdimaldamiseks projekteerida ja rajada Uhendus Telia sidevdrgu I8pp-punktist objekti/hoone
sisevdrguiihendus(jaotus)kohani. Seega on Tagakila tee 1 krundi liitumiseks Telia AS teenusega
planeeritud liitumine ELASA fiiberoptilise trassiga maantee aares. Liitumiskohas ELA SA-ga maantee
aares on kavandatud paigaldada OPTO kaev, millest tuleb ehitada 4- avaline multitorustik hoonesse.
Kaevust tuleb viia hoonesse torustikus 24-kiuline SingleMode fiiberoptika, kus see otsastada sobival
otsastusseadmel. Kaevu tuleb jatta kaablile varu liitumiseks 15 m kerasse.

Seega tuleb lisaks ELA SA tehnilistes tingimustes maaratud sidekaevule paigaldada teinegi sidekaev
ning kaevud siduda omavahel 4-avalise multitoruga. Kaabli vajalikud tihendused kaevudes teostab
Telia AS. Sisevdrk hoones tuleb projekteerida fiiberoptiliste kaablitega (Telia AS dokument
Valguskaabli sisevdrkude ehitamine korter- ja arimajades: https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
arendajale/juhendid).

Riigitee ares kulgeb samuti Telia Eesti AS sideliin, mis vastavalt véljastatud tehnilistele tingimustele
tuleb sailitada ja sellele seada servituut.

Toode teostamine sidevlrgu kaitsevoondis vdib toimuda kooskdlastatult Telia AS jarelevalvega (info
jarelevalve kohta telefoninumbril 3224705). Telia Eesti AS ei vota valjastatud tehniliste tingimustega
sideehitiste véljaehitamise ega omandamise kohustust. Tehniline lahendus (ehitusprojekt) tuleb esitada
enne ehitusloa/-teatise menetlust ehitisregistris Telia AS-le kooskdlastamiseks Ehitajate portaali
(https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-arendajale/) kaudu.

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Territooriumi dueala on ette ndhtud piirata piirdeaiaga. Projekteerimisel on soovitatav ette naha
sissepaédsude (krundile, hoonesse) piisav valgustatus, kavandada konkreetsed ja selgelt eristatavad
likumisteed ning selgelt eristada avalik- ja eraala. Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid
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materjale (uksed, aknad, lukud). Hoonete kasutamise ajal hoida oma territoorium alati korras ja teostada
kiired parandustt6d. Soovitatav on kasutada ka videovalvet.

Detailplaneeringu elluviimisel ei kaasne olulist keskkonnam®ju, mis v0iks Uletada tegevuskoha
keskkonnataluvust, phjustada keskkonnas pt6érdumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese tervist ja
vara.

Tegevusega kaasneda vdivad m6jud (nt jaatmeteke, mira, vibratsioon), peamiselt ehitustegevuse ajal,
on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.

Ehitustegevused tuleb késitletaval maa-alal korraldada keskkonnas6bralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele. Ehitustééde teostamisel kaasnevaid mdjusid saab leevendada vastavaid
toovotteid kasutades. Ehitustegevus ei tohi disel ajal hairida l&hipiirkonna elanikke.

Planeeringuala piirneb riigiteega nr 22 (Rakvere - Vaike-Maarja — Vageva, Jaama tanav), seega voib
alal esineda liiklusest p06hjustatud hairinguid (mdira, vibratsioon, 6husaaste). Tee omanik
(Transpordiamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute
vBimalikkusest ning tee omanik ei vBta endale kohustusi leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringuga kavandatava hoonestusala (politsei- ja paastehoone koos abihoonega) puhul ei ole
sisuliselt tegemist mira (samuti vibratsiooni) suhtes suure tundlikkusega objektiga’®. Kavandatud
sihtotstarbega asutuste rajamine teede ning tanavate aarde on dldjuhul sobilik ning Ulemaarast
hairingute esinemist ei ole ette ndha. Planeeritav hoonestusala jaab aarmise sdiduraja servast ca 10 m
kaugusele, hoonete tegelik asukoht vdib jaada ka teest kaugemale.

Planeeringuala miraolukorra hindamisel vdib kdige asjakohasemaks lugeda llI-1V kategooria (keskuse
maa-alad, Uhiskondlike hoonete maa-alad) normide rakendamise. Vastavalt keskkonnaministri
16.12.2016 maarusele nr 71 tuleb tiheasustusalal ja/v6i kompaktse hoonestusega piirkonnas uute
hoonete kavandamisel muiraolukorra normidele vastavuse hindamisel lahtuda mira piirvaartuse
nduetest. -1V kategooria alade liiklusmura piirvaartus on 65 dB paeval ja 55 dB 606sel, sh on hoonete
teepoolsel kiljel lubatud 70 dB péaeval/60 dB ddsel.

Planeeringuala muraolukorda mdjutab peamiselt ainult alaga piirnev Rakvere - Vaike-Maarja - Vageva
maantee (Jaama tanav). Transpordiameti 2019. a liiklusloenduse kohaselt on teelBigu aasta keskmine
66péaevane liiklussagedus 3622 a/66p, sh 8% raskeliiklust ning piirkiirus 50 km/h.

Lahtudes eespool toodud liiklusandmetest (2019. a) esineb kavandatava hoonestusala teepoolsel kiljel
(ca 10 m kaugusel aarmise séiduraja servast) arvutuslikult'* mira hinnatud tase, mis jaab paeval (Lq)
vahemikku 63...64 dB ja 60sel (Ln) suurusjarku 55 dB. Liikluskoormuse kasv nt 50% vorra toob kaasa
ca 1,7...1,8 dB vorra suurema muirataseme kui olemasolevas olukorras, kuid sedavérd suurt kasvu ei
ole antud piirkonna ning tee puhul pigem ette ndha. Seega on ka perspektiivses olukorras tagatud Il1-1V
kategooria alade liiklusmira piirvaartusest (70 dB padeval/60 dB d6sel) selgelt madalam miratase
kavandatava p&hihoone teepoolsel kiljel.

Lahtudes asjaolust, et planeeringuga ei kavandata suure muratundlikkuse objekte, ei ole liiklusmira
piiramise meetmed valiséhus vajalikud. Ehitusperioodil ja ehitatud hoone kasutamisega suurenenud
liklusest tulenev miratase ei tohi planeeringuala lahiimbruses olemasolevatel elamu maa-aladel

13 Murasituatsiooni hindamisel lahtutakse keskkonnaministri 16.12.2016 maéaruse nr 71 Valis6hus leviva miira
normtasemed ja mirataseme moéotmise, mdaramise ja hindamise meetodid nduetest.

14 Liiklusmiira levik arvutati spetsiaaltarkvaraga SoundPLAN 8.2, kasutades Euroopa Liidus ja Eestis laialdaselt
kasutatavat arvutusmeetodit "NMPB-Routes-96*.
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Uletada maaruse nr 71 liiklusmira Il kategooria maa-alale kehtestatud mirataseme piirvaartusi
(60/65'> dB paeval//55/60'“dB 66sel).

Siseruumides heade tingimuste tagamiseks on soovitatav uute hoonete rajamisel jargida standardit EVS
842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest, mille kohaselt:

Uute birooruumide ja nendega vordsustatud td6ruumide sh, teenindusasutused jms rajamisel
on antud juhul soovitatav minimaalne valispiirde Uhisisolatsiooni (R’wsw) vaartus 35-40 dB
(arvestades ka vdimalikku liikluskoormuste kasvu).

Samuti ei kujune planeeringualal probleemseks liiklusest tingitud valisbhu saasteainete
kontsentratsioonid. Antud liikluskoormuste korral ei ole ka kdige kriitilisemate saasteainete (sh PMuo,
NO2, CO) puhul véaljaspool teeala tervisekaitsest lahtuvalt kehtestatud saastatuse taseme piirvaartuse
Uletamist ette naha. Tervisekaitsenormidele vastavad tingimused on tagatud ka kavandatud
hoonestusala piiril, mist6ttu ei ole rangeid piiranguid projekteerimiseks v&i arhitektuurilahenduse
valjatootamiseks otstarbekas seada. Ehitusaegse mira moju leevendamiseks tuleb miurarikkaid
ehitustoid teostada péevasel ajal. Masinate ja seadmete tankimis- ja ladustamisplatsid ei tohi paikneda
majapidamiste lahedal. Kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras.

Autoliiklusega kaasnev vibratsioon on reeglina véhem aktuaalne teema, kui samast teest [ahtuv mura.
Heas seisukorras teede korral ei ole ka linnatdnava vahetus laheduses p&hjust eeldada liiklusest tingitud
vibratsiooni tasemeid, mis kuindiks hoonete piirvaartuste lahedale véi vdiks pdhjustada kahjustusi
olemasolevatele hoonetele. Halvas seisus (auklik vdi &ravajunud teepind) teede vahetus laheduses vdib
samas raskeveokite moodasdidu korral maapinna kaudu leviv vibratsioon olla tajutav ka juhul, kui
vibratsiooni vaartused on madalamad kui vastav piirvaartus.

Kavandatud hoonestuse puhul on siseruumides nduetekohase vibratsiooni taseme tagamine
saavutatav tavaparaste vibratsiooni levikut takistavate ehitustehniliste meetmete rakendamisel.

Ehituse mdjualas asuvates elamutes ei tohi vibratsioon Uletada sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses
nr 78 Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise
meetodid §-s 3 satestatud piirvaartusi.

Kavandatava tegevuse realiseerimise korral vdib potentsiaalsete uute miraallikatena vélja tuua
operatiivs@idukite alarmhelid (sireenid). Siiski vdib alarmsireene lugeda pigem erandlikuks hairingute
pdhjustajaks, kuna alarmi kasutatakse reeglina vaid siis, kui kaasliiklejad operatiivsdidukite vilkuritele ei
reageeri vbi alarms6éiduki sdidusuunas laheneb piiratud nahtavusega teeldik, nt ristmik. Oisel ajal
(planeeringuala naabrusesse jaavate elanike elutingimuste kontekstis kdige olulisem ning vaikust
ndudev puhkeaeg) sireeni Uldjuhul ei kasutata, kasutusel on ainult vilkurid. Samas ei ole vélistatud, et
juhul kui liiklusolukord seda nduab, kasutatakse siiski ka alarmseadmeid, kuid sel juhul on pigem
tegemist Uksikjuhtumiga (ning vahetdenaoline, et 6ine liiklusolukord nduaks sireeni kasutamist).
Planeeringuala juurdepééasude juurde on soovitav paigaldada liiklusmark, mis tahistab operatiivsdiduki
véljasditu ning véahendab alarmsireenide kasutamise vajadust.

Teatud maaral vBib planeeringualal esineda ka tdiendavat liiklusmira (sh mootorimiira) ja dhusaastet
(nt to6tava mootoriga sdidukite paigal seismise korral), kuid eeldatav liikluskoormus ning seisakute aeg
on siiski piisavalt vaike, mis ei pdhjusta normvaartuste lahedast vdi tervisele ohtlikku mira ja/vdi
Ohusaaste olukorda naaberaladel. Liiklusseaduses 813 Ig 5 on sétestatud, et duealal ja 1ahemal Kkui
kiimme meetrit elamust ei tohi peatatud v6i pargitud sdidukil mootor t66tada kauem kui kaks minutit.
Kuigi planeeringuala kérvalkinnistute eluhooned asuvad planeeritava hoone asukohast rohkem Kkui
25 m kaugusel, tuleb ka teoreetiliste hairingute minimeerimise seisukohalt vdimalusel automootoreid
tootada lasta nii vahe kui véimalik (ja vajalik)*®.

Atmosfaaridhu kaitse seaduse § 59 alusel tagab miraallika valdaja, et tema miraallika territooriumilt ei
levi normtaset lletavat mira. Lahtudes asjaolust, et planeeritud hoone ehitamine on kavandatud aleviku
territooriumile, tuleb projekti koostamisel, sh ehitatavate hoonete fassaadile ventilatsiooni- ja

15 miratundliku hoone teepoolsel kiljel
16 peatiiki koostas keskkonnakorralduse spetsialist Veiko Kéarbla

www.hendrikson.ee



Vaike-Maarja vallas Vaike-Maarja alevikus Tagakiila tee 1 katastriiksuse detailplaneering 21

klimaseadmete paigaldamise planeerimisel, arvestada, et ehitatud hoonete kasutamisel
tehnoseadmete t60st tekkiv mira ei tohi planeeringuala lahilimbruses olemasolevatel elamu maa-aladel
Uletada keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 kehtestatud mirataseme normatiive.

Ehitusmira tasemed ei tohi ehituse ala lahedusse jaavatel elamumaadel ajavahemikus 21.00-7.00
Uletada mééarusega nr 71 kehtestatud asjakohase murakategooria té6stusmira normtaset.

Insolatsiooni kestust arvutatakse hoonete eluruumides ajavahemikus 22. aprillist kuni 22. augustini.
Valjaspool nimetatud perioodi insolatsiooni kestust normeeritud ei ole.

Paikese otsekiirgust loetakse insolatsiooniks asjakohase juhendi'” mdistes, kui paikese
tdusunurk on vahemalt 6 kraadi ja nurk paikese asimuudi ja vaadeldava fassaadi vahel on
vahemalt 10 kraadi. Insolatsiooni kestus peab olema tagatud ajavahemikus 22. aprillist kuni
22. augustini. Arvestuse uhik on Uks paev. Lubatav korvalekalle insolatsiooni kestuse
arvutamisel on +/- 5 minutit.

Insolatsiooni kestus eluruumides on piisav, kui 2,5- tunnine katkematu insolatsioon vdi 3- tunnine
katkestustega insolatsioon on tagatud kuni 3- toaliste korterite puhul vdhemalt Uhes toas, nelja voi
enama tubade arvuga korterite puhul védhemalt kahes toas. Tubadeks loetakse ka kddktoad ja
k6oginurgaga toad. Insolatsiooni kestus on piisav ka juhul, kui 2-tunnine katkematu insolatsioon on
tagatud 2- ja 3- toaliste korterite puhul vdahemalt kahes toas, 4 ja enama tubade arvuga korterite puhul
kolmes toas. Elamute p&hja- Idunasuunalise orientatsiooni puhul, kus paike saab paista kdikidesse
tubadesse, vdib katkestusega insolatsiooni piirnormi vahendada 2,5 tunnini. Planeerimisel ja
projekteerimisel tuleb olemasolevates, insolatsiooni kestuse rakendusalas olevates ruumides tagada
piisava insolatsiooni sailimine, kusjuures insolatsiooni kestuse vahenemine ei tohi Uletada 50%
esialgsest kogukestusest vaadeldavas ruumis. Kui ruumi (sh. korteri) insolatsioon ei ole piisav, siis
insolatsiooni kestuse vahendamine ei ole lubatud ja suurendamine ei ole vajalik.

Planeerimisel on tagatud ja projekteerimisel tuleb tagada naaberhoonete olemasolevates, insolatsiooni
kestuse rakendusalas olevates ruumides piisava insolatsiooni sailimine.

Eesti Geoloogiakeskuse veebirakenduse kaardi Radooni sisaldus pinnasebhus kohaselt jaab
planeeringuala kdrge radooniriskiga piirkonda, kus ehitusel tuleb vajadusel kasutusele vétta radooniohtu
minimeerivad meetmed. Ehitatava hoonestuse siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond.
Vajadusel rakendada ehituslikke meetmeid vastavalt EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes toodule.

Elektromagnetvalja (alajaam) tugevus ei tohi Uletada riiklikult kehtestatud piirvaartusi*® Samad
piirvaéartused on paika pandud ka Eesti Standardis EVS-EN 50341-3-20:2007 ja Euroopa Liidu N6ukogu
soovitustes. Kui elektri- ja magnetvaljade tugevuse naitajad jddvad lubatud piiresse, negatiivset méju
inimese tervisele ei kaasne.

Vastavalt Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivile 2010/31/EL hoonete energiatbhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010) peavad uusehitised pérast 31.12.2020. a olema
liginullenergiahooned. Liginullenergiahoone tédhendab, et hoone on parima v8imaliku ehituspraktika

17 Ehitus- ja elamuvaldkonna juhendmaterjalid — MKM. Insolatsiooni kestuse arvutamise juhend. Kattesaadav:
https://www.mkm.ee/et/ehitus-ja-elamuvaldkonna-juhendmaterjalid

18 elektri- ja magnetvalja tugevuse piirvaartused on satestatud Sotsiaalministri 21.02.2002 mé&arusega nr 38
Mitteioniseeriva kiirguse piirvaartused elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes, dpperuumides
ja mitteioniseeriva kiirgusetasemete mdotmine

HENDRIKSON & KO


https://www.mkm.ee/sites/default/files/insolatsiooni_kestuse_arvutamise_juhend_16.04.2020.pdf
https://www.mkm.ee/et/ehitus-ja-elamuvaldkonna-juhendmaterjalid

22 Vaike-Maarja vallas Vaike-Maarja alevikus Tagakiila tee 1 katastriiiksuse detailplaneering

kohaselt energiatBhusus- ja taastuvenergiatehnoloogiate lahendusi kasutades tehniliselt mdistlikult
ehitatud hoone, mille energiatdhususarv (ETA) on suurem kui 0 kWh/(m?-a), kuid mitte suurem kui
asjakohases maaruses satestatud naitaja.

Vastavalt direktiivle 2010/31/EL on Eesti kehtestanud liginullenergia standardi nduded.
Energiatbhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevbtlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 Hoone energiatdhususe miinimumnduded?. Uute hoonete projekteerimisel
tuleb t&dhelepanu pborata energia séastmisele ja vdimalusel lokaalsele tootmisele ning vBimalusel naha
ette vBimalusi energiatarbe vahendamiseks ja alternatiivsete energiaallikate kasutamiseks.

Energiatbhususe pdhinditajaid on otstarbekas jalgida nii energiabilansi komponentide kui ka
projekteerimise protsessis tehtavate valikute osas. Energiat6husust mdjutab oluliselt hoone mahuline
lahendus ehk hoone kompaktsus ja orientatsioon. Olulisusest jargmine on hoone fassaadide
kujundamine, mis hdlmab endas soojapidavust, valguslabivust ja varjestust. Lisaks mahule, vormile ja
piirdetarindite lahendustele m&jutavad hoone energiatdhusust tehnosiisteemid. Hoone tehnosiisteemid
on seotud energiavarustuse lahendustega, mis séltuvad hoone Uhendustest erinevate vdrkudega
(kaugkite, elekter jne). Tehnoslsteemidest on kdige suurem ruumivajadus ventilatsioonististeemil.
Voéimalikult vahese energiakasutusega ventilatsioonisiisteemi rajamine eeldab &igesti valitud
ventilatsiooniseadmeid ja -torustikku ning arhitektuurse projekteerimise kaigus nende hoolikat hoonesse
sobitamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia allikatest
lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka vastavate soojuse ja
elektri tootmise stisteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja elektri tootmise lihtsaimad viisid on
soojuspumpade, paikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja paikesepaneelide (toodavad elektrit)
kasutamine.

Mistahes tulpi paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja tingimused:

Paikeseelektrijaam peab vastama digusaktidega kehtestatud elektromagnetilise thilduvuse
nduetele ja asjakohastele standarditele;

Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;
Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;
Péaikesepaneelid ei hairi liiklust ja tdnaval liiklejaid.

Kuigi Eestis pole kliimamuutused nii darmuslikud kui paljudes teistes maailma ja Euroopa Liidu riikides,
vdib ka meil prognooside alusel 21. sajandi jooksul oodata jargmisi muutusi: temperatuuritdus,
sademete hulga suurenemine, merepinna tdus ja tormide sagenemine'®. Seetbttu tuleb meil
kliimamuutuste mdjuga kohanemise vajadusega arvestada ning projekteerimisel tahelepanu péoérata
mh sademevee drajuhtimise ja haljastuse temaatikale.

Sademevee kaitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis véimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekkekohas, valtides sademevee reostumist?°.

Planeeringuala haljasalade kujundamisel tuleb arvestada kliimamuutuste m&juga ning vdimalusel
maastikukujundamise kaudu leida lahendusi sademevee kogumiseks, immutamiseks (nt alale
kujundatud ndgu vm) ning loodusliku mitmekesisuse tdstmiseks.

Planeeringuala haljasalasid saab kasutada sademevee pinnasesse immutamiseks, kdvakattega
parklaaladelt ja teedelt kogutavat sademevett tuleb kasitleda potentsiaalselt reostunud veena ning enne
UVKA programmis ette nahtud sademeveetorustikku suunamist tuleb vesi puhastada piiiidurites.

19 Eesti kliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030
https://www.envir.ee/sites/default/files/kliimamuutustega_kohanemise_arengukava_aastani_2030_1.pdf
20 yeeseadus
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Jalgteede, platside jm katendiks valida soovitatavalt muru- vai sillutiskivi vmt sademevee kaitlemist
vBimaldav viis.

Olmejaatmete kogumine peab vastama = jadtmeseadusele ja  Vaike-Maarja valla
jaatmehoolduseeskirjale. Jaatmete sorteeritult kogumiseks kavandada suletavad jadtmemahutid, mis
peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel (nt betoonkate) ja hoonestusest
vahemalt 2 m kaugusel. Jaatmete ara vedamiseks peab olema hea juurdepadds. Jaatmemahutite
asukoht katastritiksusel tuleb anda projekteerimise kaigus.

19.05.2020 so6Imiti isikliku kasutusdiguse leping Elering OU kasuks asendamaks Tagakiila tee 1
katastrilksust labiv elektri 6huliin maakaabelliiniga. Kuna planeeringus projekteeritud keskpinge
maakaabelliini asukohta korrigeeriti, on vajalik maarata uus isiklik kasutusdigus Elering OU kasuks.

Taiendavalt on vajalik seada servituudid jargmiselt:

Tagakila tee 1 katastritiksusele Jaama tn 17 kinnistu kasuks selliselt, et Jaama tn 17 kinnistu
omanikul, kilalistel jm on 8igus kasutada Tagakila tee 1 katastrilksuse p&hjaosas asuvat
sissesfiduteed,;

Tagakiila tee 1 katastrillksusele Jaama tn 17 kinnistu kasuks selliselt, et Jaama tn 17 kinnistu
omanikul on 0Oigus kasutada Tagakilla tee 1 Kkatastrilksusele jaavaid vee- ja
olmereoveekanalisatsiooni rajatisi, et tagada omale veevarustus ja ara juhtida reovett;

Tagakila tee 1 katastriliksusele sailivate Jaama tn 19 ja Tagakula tee 2 kinnistutele kulgevate
elektri dhuliinide valdaja kasuks;

Jaama tn 17 ja Pahkili tn 4 kinnistule projekteeritud elektri maakaabelliinide valdaja kasuks.

Tehnovorkudele seatakse vajadusel tdiendavad isiklikud kasutusfigused kaitsevoondite ulatuses
vorguvaldajate kasuks.

Servituudid seatakse asjadigusseaduses satestatud korras.

Tegevuse piirangud elektripaigaldiste kaitsevdondis (vastavalt ehitusseadustikule, majandus- ja
taristuministri  25.06.2015 maéarusele nr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded): kuni 1 kV nimipingega (kaasa
arvatud) &huliinide korral 2 m mdlemal pool liini telge; maakaabellinidel 1 m kaablist;
alajaamadel ja jaotusseadmetel 2 m piirdeaiast, seinast vdi nende puudumisel seadmest;

Tegevuse piirangud liinirajatise (sidekaabli v8i —kanalisatsiooni) kaitsevoondis (vastavalt
elektroonilise side seadusele, ehitusseadustikule, majandus- ja taristuministri 25.06.2015
maarusele nr 73 Ehitise kaitsevddndi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded): maismaal 1 m sideehitisest v6i sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse méttelise jooneni;

Tegevuse piirangud vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevéondis (vastavalt Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni seadusele, keskkonnaministri 16.12.2005 méaarusele nr 76 Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus): maa-alustel vabavoolsetel torustikel telgjoonest mdlemale
poole: alla 250 mm siselabimddduga torustikul ja mis on paigaldatud kuni 2 m siigavusele —2 m,
torustikul, mille siselabimd6t on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2 m stigavusele
— 2,5 m, torustikul, mille siselabimdd6t on alla 250 mm ja mis on paigaldatud Ule 2 m siigavusele

21 pghiprojekt Jaama tn 17 kinnistul 8huliinide asendamine maakaabel liinidega

HENDRIKSON & KO



24 Vaike-Maarja vallas Vaike-Maarja alevikus Tagakiila tee 1 katastriiiksuse detailplaneering

— 2,5 m, torustikul, mille siselabim&dt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud lle 2 m
stgavusele — 3 m; maa-alustel survetorustikel telgjoonest mdlemale poole: alla 250 mm
siselabimd6duga torustikul 2 m;

Tegevuse piirangud gaasipaigaldise kaitsevéondis (vastavalt ehitusseadustikule, majandus- ja
taristuministri  25.06.2015 maarusele nr 73 Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevdondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded): A- ja B-kategooria
gaasipaigaldiste korral mdlemal pool gaasitorustiku valimisest mddtmest 1 m.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et planeeritud ehitised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega kasutamise
kaigus.

Ehitamise v6i kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab kinnistu igakordne omanik, kelle poolt kahju
pohjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeritud ehitiste ehitusprojektide koostamisel. Koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele,
heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule (EhS).

Planeeritud arendusega seotud teed tuleb rajada/rekonstrueerida enne planeeringualale mistahes
hoone ehitusloa véljastamist. Transpordiamet ei v6ta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
véljaehitamiseks. Arendustegevusega seotud planeeritud jalakaijate Ulekaigukoha projekteerimine ja
rajamine toimub kohaliku omavalitsuse ja arengutegevusest huvitatud isiku koostddl.

Tehnovdrkude rajamine/Umberehitamine toimub krundi omaniku ja tehnovdrkude valdaja koostdos.
Koostdd kaigus pannakse paika tehnov8rkude rajamise finantseerimise tingimused. Servituudilepingud
sOlmitakse vastavalt krundiomanike ja tehnovérguvaldajate kokkulepetele.

Elektrivarustuse td6jooniste staadiumiks tuleb taotleda uued tehnilised tingimused tépsustatud
koormustega ning toojoonised kooskdlastada taiendavalt OU-ga Elektrilevi.

Gaasivork AS-le kuuluvate gaasi jaotustorustike kaitsevodndis kavandatud ehitustéddeks vajalik
geodeetiline alusplaan ja projektid tuleb esitada tehniliste tingimuste ja ndusolekute saamiseks e-
aadressile geoprojekt@gaas.ee. Gaasitorustike ja -paigaldiste projekteerimist ja/vi tdid vdib teostada
Uksnes ettevdte, kes on registreeritud majandustegevuste registris gaasi projekteerijana/gaasitdodde
teostajana. NGutav on 7. taseme kutse omamine gaasiseadmete- ja paigaldiste projekteerimise osas.
Gaasitorustike ehitamise tooprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised lahteandmed valjastab AS
Gaasivork kehtestatud detailplaneeringu, tellija litumise avalduse ja eelnevalt sdlmitava maagaasi
vérguteenuse lepingu alusel. Gaasiga  liitumiseks on  vajalik  esitada avaldus:
https://www.gaas.ee/ettevottest/gaasivork/gaasivorguga-liitumine/.

Sideliinide ehitusprojekt(id) tuleb kooskdlastada ELA SA haldusega. ELA SA siderajatise kaitsevoondis
tegutsemisel tuleb lahtuda 19.01.2021 valjastatud elektroonilise side alastest tehnilistest tingimustest nr
TT1237LV.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoodndis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte v8ib koostada
vaid vastavat padevust omav isik (EhS 8§ 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise vdi ristumiskoha timberehituse
korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Transpordiamet ja riigitee aluse maaiksuse piires
véljastab tee ehitusloa Transpordiamet.

Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis tuleb Transpordiamet kaasata menetlusse.

Planeeringulahenduse elluviimisel ei tohi kaasneda negatiivset mdju inimeste tervisele ja tagatud peab
olema vdimalike ohutegurite &rahoidmine.
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C - KOOSKO TE KOONDTABEL

Kooskdlastav

organisatsioon

Kooskdlastuse
kuupéev ja nr

Kooskdlastuse arakiri

Kooskdlastuse
asukoht

Terviseamet 16.07.2021 nr Amet on tutvunud esitatud materjalidega ning koosk&8lastab Vaike-Maarja alevikus | Koosk®&lastuskiri asub
9.3-1/21/7851- | Tagakila tee 1 katastriiksuse detailplaneeringu. planeeringu lisade kaustas,
2 digitaalselt allkirjastatud
kooskélastuskonteiner asub
digitaalsete materjalide hulgas.
2. Transpordiamet 20.01.2022 nr Vottes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS) kooskdlastame planeeringu. Kooskdlastuskiri asub
7.2-2/22/1375- | palume planeeringu elluviimisel arvestada jargnevaga. planeeringu  lisade  kaustas,
2 1. Kdik riigitee kaitsevéondis kavandatud ehitusloa kohustusega tédde projektid tuleb | digitaalselt _ allkirjastatud
esitada meile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS 8§ 99 Ig 3 kpqskolastuskontglngr asub
L ~ . ; L . digitaalsete materjalide hulgas.
alusel meie kaest n6uded ristumiskoha projekti koostamiseks.
2. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS 8§ 27 alusel
vOi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume meid kaasata menetlusse.
Kooskdlastus kehtib kaks aastat kirja valja andmise kuup&evast. Kui planeering ei ole
selleks ajaks kehtestatud, siis palume esitada planeering Transpordiametile
lahteseisukohtade uuendamiseks.
3. Paasteamet 01.08.2021 nr Paasteseaduse § 51g 1 p 4, planeerimisseaduse 8 4 Ig 4, § 127 I6iked 1 ja 2 ning § 133 | Kooskdlastuskiri asub
7.2-3.3/5745-2 | alusel kooskdélastab Paasteameti Ida paastekeskuse ohutusjarelevalve biroo | planeeringu  lisade  kaustas,
ehituskontrolli teenuse ndunik Kristina Kazmin Hendrikson & Ko poolt koostatud Vaike- | digitaalselt _ allkirjastatud
Maarja vallas Vaike-Maarja alevikus Tagakiila tee 1 katastriliksuse detailplaneering (t66 kgqskolastuskontglngr asub
digitaalsete materjalide hulgas.
nr 20003570) tuleohutusosa.
Detailplaneeringu kooskdélastus on maéargitud detailplaneeringu digitaalses konteineris,
resolutsiooniga tuleohutusosa kooskdlastatus nr 2179-2021-2.
4. Telia Eesti AS 17.06.2021 nr Telia Eesti AS (edaspidi "Telia") seisukohad esitatud dokumentide kooskd&lastamisel: Kooskdlastuskiri asub
35274709 Projekt vastab Telia poolt valjastatud tehnilistele planeeringu  lisade  kaustas,
tingimustele: jah (Tehn. tingimused nr. 34801700) digitaalselt _ allkirjastatud
Toode teostamisel tuleb ldhtuda sideehitise kaitsevfondis tegutsemise Eeskirjast: jah kpqskolastuskontglngr asub
o ) ; . ; R o ) digitaalsete materjalide hulgas.
Toid vBib teostada ainult Telia volitatud esindaja kirjaliku tédloa alusel: jah
Info t66loa saamiseks telefoninumbril: 5107291
Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis: Kaablikanalisatsioon, Side maakaabel
Ehitatavad sideehitised on vdimalik thendada Telia Uldkasutatava sidevdrguga: jah
Kooskdlastus kehtib kuni 16.06.2022
5. Elektrilevi OU 11.01.2022 nr Kooskdlastatud tingimustel: Té6joonised kooskdlastada taiendavalt. Kooskdlastuskiri asub
2664531045 Toojooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tapsustatud koormustega. | Planeeringu  lisade  kaustas,
Eelmine koosk®élastus 10.08.2021 nr 8055920548 on annulleeritud. digitaalselt allkirjastatud
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Kooskdlastuse

Kooskdlastuse arakiri

Kooskdlastuse

nr organisatsioon kuupaev ja nr asukoht
kooskdlastuskonteiner asub
digitaalsete materjalide hulgas.

6. AS Gaasivork 05.07.2021 nr Detailplaneeringu poolt hdlmataval alal paiknevad jargmised Gaasivork AS-le kuuluvad | Kooskdlastuskiri asub

3-7/537-21 gaasitorustikud: a. B-kategooria gaasitorustik PE160x14,6 planeeringu  lisade  kaustas,
Kaesolev ndusolek on uldist laadi ja ei ole tegutsemisluba Gaasivork AS-le kuuluvate | digitaalselt _ allkirjastatud
jaotustorustike kaitsevoondis tegutsemiseks. Jaotustorustiku kaitsevédndis on kpqskolastuskontgm_er asub
- . . . . . . digitaalsete materjalide hulgas.
vlérguvaldaja loata keelatud igasugune tegevus, mis ohustab gaasitorustikke ja -
paigaldisi.
Ndusoleku méarkused:
1. Gaasivork AS-le kuuluvate gaasi jaotustorustike kaitsevéondis kavandatud
ehitustdddeks vajalik geodeetiline alusplaan ja projektid tuleb esitada tehniliste
tingimuste ja ndusolekute saamiseks e-aadressile geoprojekt@gaas.ee
2. Gaasitorustike ja -paigaldiste projekteerimist ja/vdi tdid vBib teostada tksnes ettevote,
kes on registreeritud majandustegevuste registris gaasi projekteerijana/gaasitédde
teostajana. NOutav on 7. taseme kutse omamine gaasiseadmete- ja paigaldiste
projekteerimise osas.
3. Gaasitorustike ehitamise td6projektide koostamiseks vajalikud tehnilised lahteandmed
védljastab AS Gaasivork kehtestatud detailplaneeringu, tellija liitumise avalduse ja
eelnevalt sdlmitava maagaasi vorguteenuse lepingu alusel.
4. Gaasiga liitumiseks on vajalik esitada avaldus:
https://www.gaas.ee/ettevottest/gaasivork/gaasivorguga-liitumine/
Ndusolek kehtib Uks aasta alates véljastamise kuupaevast.

7. Eesti Lairiba 04.08.2021 nr Detailplaneering on labi vaadatud ning kooskdlastatud. Kooskdlastuskiri asub
Arenduse KK3138LV Ehitusprojekt(id) kooskdlastada ELA SA haldusega. planeeringu  lisade  kaustas,
Sihtasutus ELA SA siderajatise kaitsevéondis tegutsemisel lahtuda 19.01.2021 valjastatud | digitaalselt _ allkirjastatud
AS Connecto Eesti Elektroonilise side alased tehnilistest tingimustest nr TT1237LV S?Q?fal(;?;tt:%(gpetﬁg}ge hulgaasSUb

Taiendav info telefonil 5336 4150 '
Kooskdlastus kehtib kuni 04.08.2023

8. Pandivere Vesi OU 09.08.2021 OU Pandivere Vesi kooskdélastab Vaike-Maarja aleviku Tagakiila tee 1 katastriilksuse | Kooskdlastuskiri asub

detailplaneeringu (t66 nr 20003570, joonis nr 4). planeeringu lisade kaustas

www.hendrikson.ee




