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A  SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Vaike-Maarja Vallavalitsuse 31.01.2024 korraldus

nr 55 Valja elamuala detailplaneeringu koostamise algatamise kohta.

Detailplaneeringu eesmark on lksikelamu kruntidest koosneva elamuala valjaarendamine.
Planeeringuala koosneb kahest Vaike-Maarja aleviku Uhes piirkonnas asuvast eraldiseisvast
elamumaa katastritksusest (Valja tn 2b ja Valja tn 1a), millele leitakse ihine parim vdimalik
atraktiivne ja mitmekesine ruumilahendus, mis arvestab olemasolevate vaartustega ning on
tasakaalustatud elamu- ja rohealadega. Valja tn 2b piirab Valja alajaam (92702:002:2520)

katastritksust, mida kdesoleva detailplaneeringuga ei muudeta.

Nii Vaike-Maarja Vallavolikogu 26.11.2008 maarusega nr 14 kehtestatud uldplaneeringu kui
ka Vaike-Maarja valla koostatava uldplaneeringu (vastu véetud vallavolikogu 09.02.2023
otsusega) kohaselt on maa-ala valdavalt elamumaa juhtotstarbega. Detailplaneeringu
tulemusena maaratavad maa kasutamise juhtotstarbed ei muuda Uldplaneeringuga
kavandatavat olulisel maaral, mistéttu voib lugeda detailplaneeringu Uldplaneeringu
kohaseks.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on 01.02.2024 mdddistatud geodeetiline
alusplaan tapsusastmega 1:500. Koostaja WeW OU (Majandustegevuse teate nr
EG10213694-0001), t66 nr GEO-017-24. Kérgused EH2000 susteemis, koordinaadid
Lambert-EST 97 susteemis.

2. Lahtedokumendid

e Vaike-Maarja Vallavolikogu 26.11.2008 maarusega nr 14 kehtestatud uldplaneering;

e Vaike-Maarja valla koostatav Uldplaneering (vastu voetud vallavolikogu 09.02.2023
otsusega);

e Vaike-Maarja vallavolikogu 08.10.2023 maarus nr 4 ,Ehitusseadustikust,
planeerimisseadusest ja kinnisasja avalikes huvides omandamise seadusest
tulenevate Ulesannete volitamine®;

e Planeerimisseadus ja selle rakendusaktid (jéustunud 01.07.2015);

e Ehitusseadustik (jdustunud 01.07.2015);

e Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (Riigihalduse ministri
17.10.2019 maarus nr 50);

e Muud standardid, maarused ja seadused.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Rahandusministeeriumi poolt 2013. aastal
koostatud juhendiga ,Ruumilise planeerimise leppemargid 2013 — DP leppemargid,

17.05.2015" ning lisainfot maa-ala kitsenduste kohta on saadud Maa-ameti kitsenduste
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kaardilt.

3. Planeeritava maa-ala lahiimbruse ja ehituslike ja
funktsionaalsete seoste anallilis

Planeeringuala jaab Vaike-Maarja aleviku laanepoolsele kiiljele tiheasustusala piiridesse
ning elamukruntide vahelisele alale. Planeeringuala koosneb peamiselt kahest lahestikku
asuvast eraldiseisvast elamumaa sihtotstarbega katastritiksusest: Valja tn 1a (katastritunnus
92702:002:0287, pindala 15 338 m? ) ja Valja tn 2b (katastritunnus 92702:002:0286, pindala
17 223 m? ). Detailplaneeringuala piirneb elamumaadega, millel asuvad nii eramud kui

korterelamud.

Planeeringuala (tapsemalt Valja tn 1a) loodepoolseks piirinaabriks on maatulundusmaa,
kirde ja ida suunas on korterelamutega elamumaad, kagu ja Iduna suunda teisele poole
Valja tanavat jaadb planeeringuala teine pool ehk Valja th 2b maalksus ning edela suunas

teisel pool Valja tanavat on Uksikelamutega krundid.

Vélja tn 2b maauksus kulgneb nii ida I6una kui lddne suunast transpordimaaga, aga ule
tdnava jaavad kdikidesse nimetatud suundadesse Uksikelamu krundid. Edelasuunast

kilgneb ala elamukruntidega vahetult.

Planeeringuala piirinaabrite koondinfo on esitatud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid (Allikas: Maa-amet)

Tunnus Katastriliksuse sihtotstarve Katastriliksuse suurus
Tamme tn 10 (92702:002:1652) elamumaa 100% 5825 m?
Tamme tanava 16ik 2 transpordimaa 100% 2157 m?
(92702:002:0206)
Tamme tn 7 (92702:002:1651) elamumaa 100% 3481 m?
(korterelamu)
Tamme tn 5a elamumaa 100% 2613 m2
(92702:002:0047) (korterelamu)
Tamme haljasala Uldkasutatav maa 100%
(92601:001:0260) (kasutusel pigem 3534 m?
transpordimaana)
Vilja tanav (92702:002:0236) transpordimaa 100% 7623 m?
Metsa pdik (92702:002:0212) transpordimaa 100% 1052 m?
Metsa tanav (92702:002:0203) transpordimaa 100% 2458 m?
Metsa tn 2 (92702:002:1300) elamumaa 100% 3500 m2
Metsa tn 4 (92702:002:1310) elamumaa 100% 2598 m?




Vélja elamuala detailplaneering

Metsa tn 6 (92702:002:1350) elamumaa 100% 2575 m?

Metsa tn 8 (92702:002:1360) elamumaa 100% 3111 m?

Vilja tn 1b (92601:001:0367) elamumaa 100% 976 m?

Mae (92801:001:0065) maatulundusmaa 100% 10.99 ha
(p6llumaa)

Kontaktvddndis on ehituslike ja arhitektuursete eriparade poolest neli eristatavat tsooni, mis

vahelduvad seoses elamukvartalitega, millel need paiknevad (vt ka foto 1):
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Foto 1. Valjavdte Maa-ameti fotolaost (pildistatud 06.05.2022)

Tsoon 1 on korterelamutega ala. Arhitektuur on lihtne: 0-40 C° kaldega lamekatuse voi
viilkatusega kuni kolmekorruselised paneelelamud, mille valisfassadis on krohv voi tellis,
rédude piirded on puidust. Tee darest ndhtava hoonestuse katuseharja suund on kas risti voi
paralleelselt teega, katusekatteks on viilkatusega elamutel eterniit. Ehitusjoon jaab Tamme
tdnava aares teekattest 10-30 m kaugusele. Korterelamute ehitisealused pinnad on ca
400-600 m?. Elamute Umbruses esineb vahesel maaral korghaljastust. Tamme tn |16pus
(ladnepoolses osas) on parnadest puuderida. Piirdeaiad korterelamute kruntide Umbruses
puuduvad. Parkimine on lahendatud korterelamute esisel alal, aiamaade jaoks on
korterelamute elanike jaoks lahipiirkonnas ette nahtud eraldi krundid (nt Tamme tn 7 elamu
aiamaad paiknevad Tamme tn 10 Kkinnistul). Abihooneteks on garaaziboksid. Krundi
taisehitusprotsent korterelamute kruntidel on umbes 15-20%, garaaZziboksidega kruntidel
kohati Gle 50%.
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Tsoon 2 on kitsad elamukrundid (krundi laius enamjaolt alla 20 m), millel asuvad suhteliselt
vaikesed viilkatusega Uksikelamud koos abihoonetega. Kruntide suuruseks on keskmiselt
umbes 1500 m?. Krundid asuvad kahe tanava vahelisel alal, péhihoonete ehitusjoon (7 m
teekattest) jdab kaesoleva detailplaneeringuala suhtes kaugema tédnava darde ehk Pdhja tn
aarde. Planeeringuala darde Metsa poik tdnava poole jaab kruntide tagaaed, kus on ka 1-2
abihoonet, millest suurem abihoone paikneb kdikidel kruntidel eranditult péhjapoolsel
krundipiiril. Abihoonetel on valdavalt lauge kaldkatus ning valisviimistluseks valge tellis voi
puit. Elamute ehitisealune pind on vahemikus 100-150 m?2. Arhitektuur traditsiooniline: 45-50
kraadise kaldega viilkatus, katusekattematerjal plekk véi eterniit, valisviimistluses peamiselt
valge tellis kombineeritud puitlaudisega. Teine korrus on nd katusekorrus. Krundipiiretena on
kasutatud vorkaedu, mis on kombineeritud madalate pigatud hekkidega ja valgest tellisest

postidega. Krundi taisehitusprotsent on umbes 15%.

Tsoonis 3 on krundid suuremad (keskmiselt veidi alla 3000 m?) ning suuremad on ka
elamud (ehitisealune pind vahemikus 150-260 m?). 1-2 korruseliste Uksikelamute
valisviimistluses on valdavalt krohv. Katusetlibiks on lamekatus vbi vaga lauge kaldega
viilkatus. P&hihoone ehitusjoon on 10 m teeaarsest katastripiirist (umbes 13 m teekattest).
Lisaks pdhihoonele on igal krundil 1 alla 100 m? abihoone. Piireteks on vdrkaiad ja hekid.

Krundi taisehitusprotsent on umbes 7-10 %.

Tsoon 4 on igast kiljest Umbritsetud Valja tdnavaga ning enamik sealsetest hoonetest on
rajatud sama projekti jargi: hoone péhimahu kdik kiljed on sama pikkusega, suhteliselt lauge
viilkatuse hari ei paikne hoone keskel, ehitisealune pind on Ehitisregistri andmetel 150 m?,
ning maapealseid korruseid on 1 (1,5). Ka valisviimistlus on neil hoonetel sarnane nii
materjalikasutuse kui ka varvuste poolest: beez krohv kombineeritud tumepruuni laudisega.
Kirjeldatud hoonetest erinevad antud tsoonis ainult kolme krundi elamud: nendel on hoone
kuju rohkem ristkulik, viilkatuse hari jaab lihema kulje keskele ning katusekalle on oluliselt
jarsem (umbes 45 kraadi). Valisviimistluse materjalid ja varvused sobituvad Ullejaanud
hoonestusega. Piiretena on antud tsoonis kasutataud kas pligatavaid hekke voi vertikaalsete
laudadega puitlippaedu. Tanavajoon on 15 m teepoolsest katastripiirist (ainult Ghel krundil ei
ole seda joont arvestatud). Kruntide suurused on enamikel kruntidel vahemikus 1300-1400

m?, krundi taisehitusprotsent jaab vahemikku 15-20%.

Kehtivad detailplaneeringud. Planeeringualal ja selle lahiimbruses puuduvad sellised
kehtestatud ning koostamisel olevad planeeringud, mis kaesoleva detailplaneeringu
eesmarkidele vdi lahendustele vdiks piiranguid seada vdi millega arvestades tuleks maarata
ehitusdigus, seega voetakse aluseks eelkdige kontaktvoondi linnaehitusliku analtusi
tulemused. Kaudselt vbib arvesse vétta pdhja suunda jdava Tamme tn 6 ja Tamme tn 8
detailplaneeringu (kehtestatud 08.11.2023 korraldusega nr 758), millega muuhulgas maarati

6
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ehitusdigus korterelamule ja lahendati Uldkasutatavate alade asukohad. Kuna planeeritud
Uldkasutatavad alad jaavad kaesoleva planeeringu alale suhteliselt lahedale (keskpunktist ca
300 m), omavad need tdendoliselt perspektiivis vaartust ka kdesoleva detailplaneeringu

elamualale.
Enamik olulisemaid sotsiaalobjekte ja asutusi, nagu naiteks koolid, lasteaed, spordikeskus,
seltsimaja, apteek, kirik, mitmed ettevétted ja kauplused on Vaike-Maarja alevikus olemas,

seega jaavad planeeritavast maa-alast 1 km raadiusesse.
Planeeringuala kontaktvddndi analtitisiskeem on esitatud joonisel 2.

Uldplaneering. Kehtiva Vaike-Maarja valla (ldplaneeringu (kehtestatud vallavolikogu

26.11.2008 maarusega nr 14) ja koostatava Uldplaneeringu (vastu voetud vallavolikogu

09.02.2023 otsusega) kohaselt on detailplaneeringu maa-ala valdavalt elamumaa

juhtotstarbega. Detailplaneering on lldplaneeringu kohane.
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Skeem 1. Valjavote kehtivast Gldplaneeringu kaardist, kogu planeeritav ala jaab kollasele viirutusele,
mis tahistab elamumaa juhtotstarvet (Allikas: Vaike-Maarja valla veebileht)
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Skeem 2. Valjavéte vastuvdetud Uldplaneeringu kaardist (Allikas: Vaike-Maarja valla veebileht)
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3.2 Planeeringulahenduse Kkirjeld milise areng

valitud planeerinqgulahenduse kaalutlused ja pohjendused.

Kadesoleva planeeringu eesmark on tiheasustusalal paiknevatele suhteliselt suurtele
maaiksustele parima ruumilise lahenduse planeerimine. Ala jaotatakse kruntideks,
kruntidele = maaratakse  ehitusdigus, lahendatakse tehnovérgud, juurdepaasud,
Uldkasutatavad rohealad ja kruntide sisene haljastus. Kuna tegemist on suure maa-alaga,

mis paikneb tiheasustusala piirides ning lahedal olulistele infrastruktuuridele, ei ole ala
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tihjana hoidmine otstarbekas.
Elamuala planeerimisel on aluseks voetud jargmised linnaehituslikud pdhimétted:

e uued krundid sobituvad struktuurilt ja suuruselt valjakujunenud elamupiirkonda;

e nii ehitusmahud kui arhitektuur arvestab olemasoleva hoonestusega;

e kruntide kujud vdimaldavad mdistliku dueala ja kvaliteetse elamupinna rajamist;

e vdimalikult palju kasutatakse ara olemasolevat teedevorku;

e teedevorgustikku taiustatakse Uhe kahte olemasolevat tdnavat Ghendava lisanduva
teeldiguga, mis lisaks juurdepaasude tagamisele on oluline ka uldise liiklemise
sujuvuse tagamiseks ning jalakaijate teepikkuste Iihendamisel;

e (ks uutest Uldkasutatavatest aladest paikneb ala keskel, tagades vodrdselt hea
ligipadsu nii olemasolevatele kui ka planeeritud elamukruntidele, teine lldkasutatav
ala tagab n6 puhvri vaikeelamute ja korterelamute ala vahele;

e olemasoleva kdrghaljastuse maksimaalse sailitamise vdimaldamine ning
tanavadarse korghaljastuse taiendamine;

e elamukrundid ei piirne rohkem kui kahest kuljest transpordimaaga;

Vastuvdetud dldplaneeringu kohaselt tuleb asustuse suunamisel lahtuda eelkdige
tihendamise printsiibist: eelistada tihjana seisvate ning alakasutatud maa-alade ja hoonete
taaskasutusele vétmist, mida ka kaesolevas detailplaneeringus tehakse. Lisaks arvestatakse
jargmise olulise tiheasustusalale maaratud ehitusliku tingimusega: tiheasustusalal tuleb valja
arendada Uhtsed infrastruktuurivérgud, nt veevarustus, kanalisatsioon, kaugkute jms (trassid

jooksevad vahetult planeeringuala vastas, ette ndhakse nendega liitumine).

Kaesoleval hetkel ei ole Iahipiirkonnas osadele elamutele piisavas |dheduses (kehtivate
standardite ja seaduste kohases kauguses) tuletdrje veevétukohti. Planeeringuga on ette
nahtud uus tuletdrje veevotukoht, mis hakkab vajadusel varustama ka olemasolevaid
elamuid, mis jddvad mahutist kuni 200 m kaugusele, seega muutub olemasolev
elamupiirkond turvalisemaks keskkonnaks. Samuti on ette nahtud uued uldkasutatavad alad
manguvaljakute ja haljasalade jaoks, mis samuti rikastab piirkonda ka olemasolevate

kruntide elanike jaoks.

Planeeringuala ndol on tegemist kvaliteetse elukeskkonnaga, sest see paikneb
tiheasustusalal, kus on tagatud kvaliteetsed Uhendused sotsiaaltaristu ja rekreatsiooni
vaartustega nii jalakaijale kui autoliiklusele. Planeeringu realiseerimine toob piirkonda uued
elanikud, mis on positivne mdju majandusele. Maksujoulise elanikkonna kasvuga suureneb

ndudlus mitmete teenuste osas ja seega luuakse eeldused uute teenuste pakkumiseks.
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4. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asukoht on néidatud situatsiooniskeemil (joonis 1) ning olemasolev olukord

on kajastatud tugijoonisel (joonis 3).
Kaesoleval ajal puudub kehtiv maa-ala hélmav detailplaneering.
Juurdepaas planeeringualale on véimalik Umbritsevate transpordimaade kaudu.

Vélja tn 1a katastriliksuse (92702:002:0287) sihtotstarve on elamumaa, pindalaga 15338 m?
ja Valja tn 2b katastrilksuse (92702:002:0286) sihtotstarve on samuti elamumaa, pindalaga
17223 m2 Kolvikuliselt koosseisult on mélemad valdavalt “muu maa”, Valja tn 1a
koosseisust 80 m? on duemaa ja 106 m? haritav maa. Mdlemast katastriliksusest enamus on

kaesoleval ajal kasutuses haljasalana vdi kasutusest valjas niitmist vajavad alad.

Planeeritavad maauksused on hoonestamata. Planeeringuala reljeef on valdavalt tasane.
Maapinna loomulikud absoluutkérgused planeeringualal jaavad vahemikku 111,02- 113,47
m. Planeeringuala on enamjaolt lage, kdrghaljastust leidub mdlema kinnistu Idanepoolses
kilies ning Valja tn &ares on parnaallee, mis mdlemal poolt teed paikneb valdavalt
kadesoleva detailplaneeringu ala piirides. Valja tn 1a kinnistul Valja tdnava ristumiskohast
Id&ne suunas asenduvad parnad lehiste ja kaskedega (umbes 50 m I8igul) ning Ulejaanud
60 m on koérge kuusehekk. Valja tn 2b sees on eraldi katastritksusel Valja alajaam
(92702:002:2520) (vt tugijoonis, joonis 3). Vélja tn 2b kirdepoolse nurga ldhedal on

kivihunnik, muud olulisemad platsid vai vaikevormid puuduvad.
Kadik olulisemad planeeringuala kitsendused on seotud tehnovorkudega:

e Modlemale kinnistule ulatub Elektridhuliin 1-20 kV (keskpingeliin); vid 1751517,
nimetus AS-25; omanik Elektrilevi OU; kaasneb 10 m kaitsevéénd mélemal pool liini
kesktelge.

e Vailja tn 1a kinnistule ulatub ka Elektridhuliini nimetusega AS-50 (vid 72502987 ja
3547341) kaitsevoond liini keskteljest 10 m mdlemas suunas.

e Moblemale kinnistule jddvad mitmed TELIA EESTI AS-le kuuluvad maa-alused ja
maapealsed sidetrassi l6igud (Valja tn 1a Kkinnistul trasside vid 126383641;
126382620; 46860578; 46860587; 46860602; 46860468; 46860452; 48814192;
190292939, Valja tn 2b kinnistule jaavate vid 304106676; 304106681; 304106682;
304106683; 304106630; 304106629; 304106628; 304106627; 304106626;
304106625; 304106624), kaitsevodnd kodikidel sidetrassidel 1 m liini keskteljest.

e Mdlemaid kinnistuid mdjutab Elektridhuliin alla 1 kV; vid 23429522; nimetus A-4x35;
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omanik Elektrilevi OU; kaasneb kaitsevoond keskteljest 2 m.

e Valja tn 2b kinnistul on veel dhuliinid nimetusega AMKA.3x50+70, (vid 23429375 ja
84246429), AMKA.3x70+95 (vid 23429514), AMKA.3x25+35 (vid 23429509),
kaitsevoodnd 2 m teljest.

e Planeeriguala méjutavad Elektrilevi OU-le kuuluvad elektri maakaabelliinid: nimetus
ASBU-10.3x120, vid 151563456, 151563455, 4926633). Maakaablite kaitsevodnd on
1 m liini teljest.

e Ule Vilja tn 1a kulgevad vee ja kanalisatsiooni trassid, omanik Pandivere Vesi OU,

kaitsevoond 2 m trassi keskteljest.

5. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga moodustatakse kahest maalksusest kokku 15 krunti. Vastavalt
planeeritud krundi kasutamise otstarvetele on kruntide sihtotstarbed jargmised: pos 1
transpordimaa (LT; tee ja tdnava maa), pos 2-6 elamumaa (EP; lUksikelamumaa vdi EPk;
kaksikelamumaa), pos 7-13 elamumaa (EP; Uksikelamumaa), pos 14-15 Uldkasutatav maa
(HP; haljasala maa, HM; parkmetsa maa). Kruntide paiknemine on esitatud joonisel 4.
Planeeringuga on tehtud ettepanek kruntide aadresside maaramiseks vastavalt allolevale

tabelile:

Tabel 2. Kruntide aadresside ettepanek

Pos 1 Kuuse tanav
Pos 2 Kuuse tn 34
Pos 3 Kuuse tn 32
Pos 4 Parna tn 12
Pos 5 Parna tn 10
Pos 6 Parna tn 8
Pos 7 Véljatn7
Pos 8 Vaélja tn 5
Pos 9 Parna tn 7

Pos 10 Kase tn 2
Pos 11 Kase tn 4
Pos 12 Kase tn 6
Pos 13 Kase tn 8
Pos 14 Parna haljasala

Pos 15 Tamme haljasala

Kruntide aadresside ettepanek on esitatud ka pdhijoonisel.
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6. Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdiguse tabel on esitatud joonisel 4. Ehitusbigusega on maaratud krundi
kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete suurim lubatud

arv, tingimused katusele ning hoonete lubatud maksimaalne kérgus ja korruselisus.

Krundi maksimaalse ehitisealuse pindala ning hoonete arvu maaramisel on l|ahtutud

Umbritsevate kinnistute ehitusmahtudest ja koostatavast uUldplaneeringust.

Lisaks ehitusloakohustuslikele hoonetele vdib vastavalt ehitusseadustikule ehitada rajatisi ja
hooneid, mis on kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kérgusega (nt mangumajad,
kasvuhoone vms vaikesed abihooned). Selliseid hooneid vdib elamukrundile plstitada kuni 2

tk ja need peavad samuti jadma hoonestusala piiridesse.

Hoonete paiknemine Uksteise suhtes ja tuleohutuskujad on kirjeldatud ptk 13.

7. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusalad, mille piires voib rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on hoonete pistitamine keelatud. Hoonestusala
kavandamisel on lahtutud olemasolevatest kitsendustest ja piirkonna eriparadest, eelkdige
valjakujunenud ehitusjoontest (vt joonis 2). Pohijoonisel on kull naidatud kohustuslik
ehitusjoon pdhihoonele, aga keuntide pos 4, 6 ning 9 puhul on lubatud teha erand juhul, kui
sealsete olemasolevate tehnovdrkude Umberehitamine ei ole vdimalik véi majanduslikult

otstarbekas.

Kavandatud hoonestusala piirittemine on naidatud joonisel 4. Hoonete 16plikud asukohad ja

mahud maaratakse projekteerimise staadiumis.
8. Ehitistele olulisemate arhitektuurinbuete seadmine

Planeeringuga on maaratud ehitistele pdhilised arhitektuurinbuded. Arhitektuurinbuete
seadmisel on Ilahtutud I3hipiirkonnas olemasolevast hoonestusest. Pohilised

arhitektuurinbuded on esitatud pdhijoonisel tabelis (joonis 4).

Arhitektuur peab olema planeeritavasse avalikku ruumi sobiv, piirkonnale iseloomulikke
arhitektuurseid lahendusi tagav ja keskkonda rikastav. Tagada tuleb hoonestuse
tasakaalustatud valisviimistluse lahendus (peab sobima Umbritsevasse keskkonda ja
harmoneeruma valjakujunenud arhitektuurse olukorraga samas jargides modernseid
ehitustavasid). Hooned tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud

p&himdtete jargi.
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Hoonete projekteerimisel tuleb eelistada looduslikke kvaliteetseid viimistlusmaterjale.
Katusekatte materjalideks on lubatud kdik kvaliteetsed materjalid. Valja th 1a maalksusele
planeeritud 5 elamukrunti on lubatud hoonestada nii Uksikelamute kui kaksikelamutega.
Kaootilise asumi tekkimise valtimiseks peab seejuures aga arvestama, et kdikidel viiel
krundil vdivad olla kas ainult Uksikelamud voi ainult kaksikelamud (kahe versiooni

illustreerimiseks on koostatud joonised 5 ja 6).

Arvestades, et piirkonna Umbritsevatel kruntidel varieerub arhitektuur kvartalite piires (vt ptk
3 tsoonide kirjeldused), on antud juhul eelkdige oluline, et ka mdlema planeeritava kvartali
piires (detailplaneeritavad kinnistud véib lugeda eraldiseisvaks kaheks kvartaliks) sobituksid
ehitised mahuliselt ja otstarbelt piirkonna valjakujunenud keskkonda, arvestades piirkonna
hoonestuslaadi ning ehitiste pustitamine ei vai olla vastuolus valla Gldplaneeringus maaratud

muude tingimustega.

Valja tn 2b katastriliksus piirab Valja alajaama katastritiksust, millel asub alajaam. Alajaama
Umbritsevate kruntide hoonete projekteerimisel tuleb arvestada asjaoluga, et kui alajaama
toost pohjustatud miratase Uletab elamualal maaruse nr 71 lisas 1 toodud tédstusmira

normtasemeid, tuleb mira leevendavad meetmed tagada hoone projekteerimise kaigus.
Noduded piirdeaedadele:

e piirdeaedade maksimaalne lubatud paiknemine Uksik ja kaksikelamumaade puhul:
avalikest teedest vahemalt 7 m, teistel kilgedel krundi piiril;
piiretena eelistada vérkaedu voi puidust latt- ja lippaedu ning hekke;
piirete maksimaalne kdrgus labipaistava piirde puhul kuni 1,6 m, I&bipaistmatu puhul
kuni 1,4 m. Erandina on lubatud kérgemate labipaistmatute piirete paigaldamine POS
8 ja 9 krundile alajaama krundiga piirnevasse kilge alajaama mira tdkestamise
eesmargil (selliste piirete paigaldamine kooskdlastada Elektrilevi OUga);

e piirdeaedade lahendus esitada hoonete ehitusprojektide mahus;

Tapne hoonete ja vaikevormide arhitektuur ja viimistlus maaratakse iga konkreetse

ehitusprojektiga eraldi.

9. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Elukeskkonna kvaliteedi tagamiseks tuleb uus tee rajada tolmuvaba kattega ning tee laius
peab olema piisav méddumiseks vastutulevast sdidukist. Selleks peab tee laius olema 5,5 m
voi kitsama teekatte puhul peab tee olema aarekivideta ning kandev teepeenar peab olema
mdlemal pool teed nii lai, et koos teega moodustuks kokku 5,5 m. Joonisel 4 on naidatud

planeeritud avaliku tee soovituslik lahendus ja olemasolevate teede olemasolevad
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lahendused.

Arvestades, et seni rahulikus vahese liiklusega piirkonnas planeeringu elluviimise korral
liklustihedus tdéendoliselt kasvab, tuleb vajadusel uuele teeldigule rakendada meetmed, mis
ei vbimalda soOidukitel suurte kiiruste arendamist (nt kinnised, kiirusepiirang, duealaks

maaramine vm).

Krundisisesed hoonetevahelised teed koos parkimisega ning juurdepaasude tapsed
asukohad tapsustatakse edaspidise projekteerimisega lahtudes hoonestuse 16plikust

paiknemisest ning tdnavaaarsest haljastusest.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt vastavalt Eesti Standardile “Linnatanavad“ EVS

843:2016. Tanavatel parkimine, sh manééverdamine on keelatud.

Tabel 3. Parkimisnormatiiv vastavalt standardile

Ehitise liik Ehitise asukoht Soiduautode parkimisnormatiiv ja kohtade arv

Eramu Vaikeelamute ala Uuele vaikeelamule ndhakse ette vahemalt 3
kohta sdltumata hoone brutopinnast

Ridaelamu/kaksikelamu | Vaikeelamute ala Uhe elamuboksi kohta vahemalt 2 parkimiskohta
vOi Uhise parkla puhul 1,8 parkimiskohta

10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Planeeringualal puuduvad liitumised tehnovorkudega. Planeeringuga esitatakse
tehnovdérkude pdhimétteline lahendus, mida tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus.
Olemasolevad trassid on lihntsamalt loetavad joonisel 3. Péhimdtteline planeeritud trasside
kulgemine on esitatud pdhijoonisel (joonis 4). Lisaks tehnovdrkudega varustamisele on
planeeringus esitatud hoonestusalasid labivate trasside likvideerimine ning Umbersuunamise
pdhimétteline lahendus. Trasside Umberehitamise eesmark on eelkdige kruntide pos 4, 6 ja
9 ehitusvdimaluste parendamine, aga juhul kui projekteerimise kaigus selgub, et tegevuse
elluviimine laheks liiga kulukaks ning on majanduslikult ebamdistlik, ei ole nende

umberehitamine kohustuslik.

10.1 Tuletdrje veevarustus

Igal ehitisel peab olema tulekahju kustutamiseks vajalik tuletbrje veevarustus, mis rajatakse
tuleohutuse seaduse kohaselt. Tuletdrie veevarustus projekteeritakse ja ehitatakse nii, et
tulekahju korral on tagatud kustutusvee kattesaadavus, on arvestatud vahemaaga ehitise ja

hiadrandi ning ehitise ja muu veevétukoha vahel, on arvesse vdetud vajaminevat vooluhulka
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ja kustutusaega. Nimetatud parameetrid on satestatud tuleohutuse seaduse § 24 16ike 4
alusel siseministri 01.01.2023 maaruses nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“.
Tuletdrje veevotukoha maksimaalne kaugus | kasutusviisiga hooneni on tiheasustuses kuni
200 m.

Kaesoleval hetkel ei ole piisavas kauguses olemasolevat toimivat tuletdrje veevdtukohta,
seega tuleb rajada uus tuletdrje veevotukoht. Mahuti ja hidrdandi asukoht on maaratud
arvestusega, et see oleks piisavas kauguses koikidest planeeritud hoonetest ning vajaduse

korral varustaks uus tuletorje veevotukoht ka olemasolevaid 1ahipiirkonna hooneid.

Vastavalt siseministri maaruse nr 10 ,Veevbtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ §-le 7 on |
kasutusviisiga hoonel, valja arvatud kodrghoonel, ja sellega vordsustatud hoonel
veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m?3. lllustreeriv mahuti ja

hidrandi lahendus on naidatud pdhijoonisel, seda tapsustatakse projektiga.

10.2 Kanalisatsioon, veevarustus ja sademevesi

Ala on planeeritud liita UOhisveevargi ja Uhiskanalisatsiooniga. Vee ja kanalisatsiooni

lahendamiseks on Pandivere Vesi OU véljastanud tehnilised tingimused:

*Liitumispunkti asukoht: Kinnistu aadress: Valja tn 1a, kataster: 92702:002:0287, (LP
kanalisatsiooniga nr 5 ja veetrassiga nr 2) kinnistute veevarustus ja kanalisatsioon (POS nr
2,3,4,5,6), ja Valja tn 2b, kataster: 92702:002:0286, (LP kanalisatsiooniga nr 2 vdi 15
vastavalt vdimalustele ja veetrassiga leida vdimalus olemasolevatest trassidest, mis
kulgevad piki Vélja ja Metsa, Metsa pdik tanavat) kinnistute veevarustus ja kanalisatsioon
(POS nr 7,8,9,10,11,12,13) Vaike-Maarja vald, Laane-Virumaa, 46202.

*Tehnilised nouded:

e Vee lubatud 66paevatarve: keskmine 6 m3/d. Aaastatarve: keskmine 2190 m¥/a.

e Arajuhitava olme heitvee kogus - 68péevas: keskmine 6 m3/d. Aastas: 2190 m?/a.

*Tingimused esialgse planeeringettepaneku ning edaspidise projekti aluseks:

e Valja tn 1a ja 2b kinnistute veevarustuse ja kanalisatsiooni t66projekti koostamisel

lahtuda:
o Ruumi Grupp OU poolt koostatud Vélja elamuala detailplaneeringust (t66 nr
DP-31/01- 2024);,
o Pandivere Vesi OU poolt koostatud joonisest, mis annab Ulevaate trasside

kulgemisest (vt skeem 3).
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e Uhisveevargi ja-kanalisatsioonitorustikud paigutada planeeritavatele tanavatele;

e Kinnistute, Vélja tn 1a ja 2b veevarustus lahendada planeeringuala labiva ja Valja tn
ning Metsa ja Metsa pdik tn aares paikneva uhisveetorustiku baasil kavandades
kinnistute liitumistorustikud,;

e Projekteeritavad veetorustikud naha ette PE PN10 plasttorudest ja margistada
markekaabliga;

e Kinnistu Uhisveevargi liitumispunkt paigaldada 0.5...1.0 m valjapoole kinnistu piiri.
Liitumispunktiks  veetorustiku puhul on maakraan (komplektis maakraan,
spindlipikendus, kape, otsakork);

e Kinnistute kanalisatsioon lahendada Valja tn vb6i Metsa pdik tn olemasoleva
Uhiskanalisatsiooni baasil.

o Vilja tn 1a kinnistute kanaliseerimiseks rajada isevoolne
kanalisatsioonitorustik Valja tanavale ja juhtida see olemasolevasse Valja
tanaval paiknevasse Uhiskanalisatsiooni torustiku Uhenduskaevu (kaev nr 5
joonisel);

o Valja tn 2b kinnistute kanaliseerimiseks rajada isevoolne
kanalisatsioonitorustik Valja ja-vdi Metsa pdik tanavale ja juhtida see
olemasolevatesse Uhiskanalisatsiooni torustiku ihenduskaevu (kaev nr 2,15
joonisel);

e Projekteeritavate kanalisatsioonitorustike ja kaevude materjalina kasutada
plasttorusid ja —kaeve;

e Kinnistu Uhiskanalisatsiooniga litumispunkt paigaldada 0.5...1.0 m valjapoole

kinnistu piiri. Liitumispunktiks on kontrolltoru 200/160 vdi kaev 400/315 mm.

ja -

bl s 1] 2 012

ere Vesi OU poolt koostatud skeem olmasolevate vee ja kanalisatsiooni trasside
ning rajatiste pdhiméttelise paiknemise kohta.

Skeem 3. Pandi

Tehnilised tingimused kehtivad kuni 19.04.2024.
VK-torustike edaspidine to66projekt tuleb esitada kooskdlastamiseks 2 eksemplaris, millest
ks eksemplar jaab parast kooskélastamist OU-le Pandivere Vesi.

Sademevett ei tohi juhtida tee alusele maalksusele. Vertikaalplaneerimine lahendatakse
hoonete projekteerimise kaigus selliselt, et kalded oleks hoonetest eemale ning samas ei

]
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kahjustata naaberkrunte saju- ja pinnaseveega. Planeeritud krundid on suhteliselt suure
pindalaga, seega enamik sademevett on voimalik haljutada ja immutatakse kruntide siseselt
haljaspindadele. Teealasse on soovituslik rajada imbkraavid, et valistada hooajalisi

Uleujutusohte (nt lumesula perioodil).

10.3 Elektrivarustus ja valisvalgustus

Elektrivarustuse lahendamiseks on Elektrilevi OU valjastanud tehnilised tingimused nr
470607:

Detailplaneeringu ala liitumine on vdimalik olemasolevatest V-Maarja Tamme:(V-Maarja) ja
V-MaarjaLurich:(V-Maarja) alajaamadest, mis asuvad katastritksustel 92702:002:0001 ja
92702:002:2520.

Nimetatud olemasolevatest alajaamadest naha ette uutele objektidele valja eraldi fiidrite
ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks planeerida kinnistute
piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele

soovitavalt mitmekohalistena teealasse.

Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist objektini

nahakse ette maakaabliga.

Kdikide planeeritavate tdnavate darde ndha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite
koridor. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud

planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Elektrilevi
OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialadena. Detailplaneerimise
projektiga maarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi

alad.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta

tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kehtestatud detailplaneeringu  olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s6lmimiseks pddrduda
Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada

moodustatud kinnistute aadressid.
Koostatud tehnilised tingimused kehtivad kuni 15.04.2026.
Lisaks elektrivdrgule on lubatud taastuvenergia kasutamine. Paikesepaneelide paigaldamine
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on lubatud vahetult hoonetele.

10.4 Soojavarustus

Soojavarustuse planeerimiseks on Adven Eesti AS-le esitatud taotlus, aga vastavalt
08.04.2024 kirjale leiab Adven Eesti AS, et eramute kaugkuttega liitumine on liiga kulukas ja

majanduslikult ebamadistlik ning seega ei véljasta detailplaneeringule tingimusi.

Sellest tulenevalt on kaugkutte asemel lubatud koik lokaalse kutmise viisid ja kutused, mille
kasutamine on keskkonnanormidega kooskdlas. Keelatud on keskkonda saastavate

raskedlide ja kivisde kasutamine. Lubatud on taastuvenergia kasutamine.

10.5 Sidevar

Planeeritud  kruntide varustamiseks sidega on Telia Eesti AS valjastanud

telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 38776300:

Juhul kui sidevork jaab ette, siis ehitada asendusrajatisena uus taristu ning enne vana
sidetrassi demonteerimist peab uus sidetrass toimima (Pos 6 Ilabiva sidetrassi

Umbersuunamise pohimdte esitatud joonisel 4).

Ehitada alates sidekaevust VMA-05 (vt skeem 4) arendusala keskele vajalikus mahus
sidetrass ning paigaldada sinna sidekaev KKS2. Alates planeeritud sidekaevust ehitada
igale kinnistule sidetrass. Paigaldada 24 kiuline singlemode optiline kaabel alates
sidekaevust VMA-05 kuni planeeritud sidekaevuni. Paigaldada sinna splitter 1/32 ning alates
splitterist igasse hoonesse 4 kiuline singlemode optiline kaabel. Kogu rajatav sidetrass peab

olema elektriliselt tuvastatav.

18



Valja elamuala detailplaneering

73,

P
7
[}
o VMA-01 o2 AR e . )
an e g R gy {
S e - & VMASE
p 'v/~. C 2
< )
\539 .00
(?_\ Lo
PH
A oo W ran MA'02 | ey
y 2 RN F
4 X
) S i
B0 b 4
h o w BB
A ozl domo 4 ""-.,, PORATA Y - G A
4 s /MA-03
; b MO WA
. ’ ..
Nty H e
iy 909, e g o
p b //' N q
\’927%%%;“ \ ho. - / ‘, 67 V‘% vAoaV MA‘04 “Tame paipza
< é ﬂ/ 4 LUR. \/r\flrﬁ" .t
o A MA'OS g
: = TR
4 R B g, g
g By p? Vel
atighi 7 oS
B . Q/[' VMA—OEVMA-OG
N 05/ %

Skeem 4. Telia Eesti AS poolt koostatud skeem sidetrasside ja kaevude paiknemise kohta.
Hoonete sisevdrgud rajada CAT6 kaablitega.

Toode teostamine sidevdrgu kaitsevoodndis voib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega.
Telia Eesti AS ei vota valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste valjaehitamise ega

omandamise kohustust.

Tingimused kehtivad kuni 03.04.2025.

11. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Maaluksustel paikneb kérghaljastus peamiselt |aadnepoolsetes kilgedes ning Valja tn aares.
Vaartuslikuks kérghaljastuseks on Valja tn dares paiknev parnaallee, mis tuleb véimalikult
suures osas sailitada. Samuti on soovitav séilitada puud, mis arendustegevust ei takista.
Séilitatavad puud on esitatud p&hijoonisel (joonis 4). Sailitamise tegelik véimalikkus selgub
edaspidiste projektidega, st kui puu naiteks jaab otseselt ette tehnovdrkude rajamisel voi tee
uuendamisel, siis on lubatud see siiski likvideerida ning naha ette asendusistutus

sobilikumasse kohta. Parnad on veel suhteliselt noored ja vaikese vdra ning juurestiku
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raadiusega, seega ei takista need Valja tn aarsetele kruntidele juurdepddsude rajamist.
Juurdepaasude tapset asukohta kdesoleva detailplaneeringuga ei maarata, aga asukohtade
projekteerimisel tuleb arvesse vbtta, et enamik parnasid peab alles jadma. Seejuures
arvestada, et vora raadiusega ligikaudu samas ulatuses maa all on puu oluline juurestik
(edaspidi juurestiku kaitseala), mille kahjustamisel saab kahjustada puu tervis ning sellega
muudetakse puu perspektiivis ohtlikuks, seega voimalusel rajada sissesdidud puude vahele

tivedest voimalikult kaugele.

Sailitatavate puude kaitseks ehitus- ja kaevetddde ajal tuleb rakendada koiki vdimalikke
meetmeid (kaitsepiirded tlve kaitseks, juurestiku kaitseala raames maapinna Kkaitse,
kaevetddd suuremate juurte piirkonnas teostada kasitsi jne). Ehitusprojekti koostamisel ja
elluviimisel tuleb arvestada Eesti standardiga EVS 939-3:2020 ,Puittaimed haljastuses. Osa
3: Ehitusaegne puude kaitse“, mis annab tapsed juhised, kuidas puid ehitusaegsel perioodil
kaitsta ja millised peavad olema tingimused puu edaspidiseks sailimiseks, aidates seega
otsustada, milliseid puid on vastavatel tingimustel véimalik kaitsta ning kokkuvottes sailitada.
Juhul kui mone sailitatava puu juurestiku kaitsealast rohkem kui 20% ulatuses
projekteeritakse sissesdidutee voi parkimiskohad, tuleb juurestiku kahjustamise valtimiseks
kasutada ehitusviise, mis ei hdlma kaevamist ning parkimiskohtade ja sissesditude all
koormuse hajutamise kihina kasutada naiteks kolmem&dtmelist poluellleenist geokarge.
Juurestiku kaitsealal valtida &arekivide jm betoonservade paigaldamist. Ehitusprojektide
koostamisel tuleb silmas pidada, et puu kasvamisel vdivad juured kergemaid ehitisi
kergitada vo6i moonutada, seega tuleb projekteerimisel arvestada puude edasise kasvuga ja
rakendada vajalikke insenertehnilisi votteid. Juhul kui moni planeeritud sailitatav puu ikkagi
saab liigselt kahjustatud voi jadb ehitustegevusel ilmselgelt ette, tuleb see maarata

likvideerimisele ning ndha ette asendusistutus.

Vastavalt Uldplaneeringule tuleb korghaljastuseta elamukrundi pindalast vahemalt 20%
haljastada. Olemasolevat kérghaljastust on kohustuslik sailitada planeeritava hoonestusala
piires vahemalt 20%. Lubatud on tdiendava kdrghaljastuse rajamine, seejuures lahtuda
tehnovdrkude paiknemisest ja nende kaitsetsoonidest ning arvestada, et haljastus ei
kitsendaks naaberkruntide kasutust. Olemasolevad elamukruntidele jaavad puud, mis
ehitamisel kuidagi ette ei jaa, kuid mida pdhijoonisel ei ole margitud sailitatavateks puudeks,
on soovituslik siiski sailitada, sest olemasolev taiskasvanud puu on linnakeskkonnas

vaartuslik (varjud palava ilma leevendamisel, lindude pesitsusvdimalused jne).

Planeeritud Uldkasutataval maal (pos 15) olev kérghaljastus sailitatakse ning ohutuse

tagamiseks korraldatakse nende korraparane hooldamine.

Pos 1 krundi piiridesse jaav korghaljastus on pigem isetekkeline ja hooldamata pdosastik,

20



Valja elamuala detailplaneering |

mis on lubatud vajadusel likvideerida ja asendada uute keskkonda sobivate tdnavapuudega.
Juhul kui puud likvideeritakse, tuleb koostada kogu krundile uus Uhtne haljastusplaan.
Soovituslik on enne puude likvideerimisele maaramist teeprojektiga paralleelselt koostada
olemasolevate puude dendroloogiline ekspertiis, millega selgitatakse valja puude vaartus ja
ohutus ning seega ka sailitamise véimalikkus. Uldiselt on puid véimalik sailitada sarnaselt

parna allee juures kirjeldatud tingimustele.

Heakorra tagamisel tuleb jargida kehtivat valla heakorraeeskirja. Piirdeaedade kavandamisel
jargida kaesoleva seletuskirja ptk 8 esitatud tingimusi. Ehitise igakordne omanik on
kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja

ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle lammutamisel.

Jaatmekaitlus lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ning seadusandlusele.
Jaatmed tuleb koguda vastavatesse prugikonteineritesse. Rakendada tuleb jaatmete
sorteerimist. Prugikonteinerite asukohad lahendatakse projekteerimise kaigus. Jargida valla

jaatmehoolduseeskirja.

12. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi
seadus" § 6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh
vee vOi pinnase saastumist, dhusaastatust, jaatmeteket, muira, vibratsiooni véi valgus-,
soojus-, kiirgus- ja Idhnareostust. Samuti ei sea see ohtu inimese tervist, heaolu,

kultuuriparandit ja vara.

Planeeringualal ei paikne kultuurimalestisi, kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000
vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt ja 6koloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid,

mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada.

Vee-elustikule méju ei avaldu, kuna ala Iahedusse ei jaa veekogusid ning pole planeeritud ka
tegevusi, mis voiksid pohjavee kvaliteeti mdjutada. Reoveeslsteemide rajamine saab
toimuda ainult Iabi erialaste teadmistega inimeste poolt teostatava projekti, mis tagab reovee

nduetekohase kaitlemise ning pdhjavee kaitse.

Piirkonna visuaalsele olukorrale mojub muudatus pigem positiivselt, sest ala paikneb
tiheasustuses, aga on kasutusest véljas ja osaliselt hooldamata. Uute elamukruntide
moodustamine ja hoonestamine ning uued pusielanikud tagavad ala pideva korrashoiu. Uute

uldkasutatavate maade moodustamine ja kasutusele vétmine tagab samuti ala pideva
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korrashoiu.

Ehitusmura tasemed ei tohi Idhedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
Uletada keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed
ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid“ (edaspidi maarus nr 71) lisas
1 toodud normtaset. Impulssmira piirvaartusena rakendatakse asjakohase mirakategooria
téostusmira normtaset. Impulssmira pohjustavat t66d voib teha tdédpaevadel kella
07.00-19.00. Ehitusperioodil liiklusest tulenev muratase ei tohi planeeringuala Iahiimbruses
olevatel maa-aladel Uletada maaruses nr 71 satestatud asjakohase mirakategooria
liklusmira normtaset. Ehitus- ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama
sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid“ § 3 toodud piirvaartustele.
Elamutele tehnoseadmete valikul (naiteks soojuspumbad) arvestada naaberelamute
paiknemisega. Planeeritavalt alalt |ahtuvad miratasemed ei tohi Gletada miratundlikel aladel
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 lisas 1 toodud normtasemeid. Tehnoseadmete

poolt tekitatava mura piirvaartusena rakendatakse toé6stusmura sihtvaartust.

Pidades kinni kdikidest detailplaneeringus esitatud nduetest, tekib planeeringu elluviimisel
ajutine negatiivne mdju: algab ehitustegevuse alustamisega ja I06peb peale tegevuste

I6petamist. Kavandatav tegevus on kooskdlas piirkonna arengu eesmarkidega.

13. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnouded

Planeeritud  hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega, l1ahtudes siseministri 01.03.2021 joustunud maarusest ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded®. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt 8 meetrit. Kui
hoonetevaheline kuja on vdhem kui 8 meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega

(nt tulemadriga). Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis véimaldab tulelevikut.

Kuja arvestamisel voib Uhe kinnistu piires lugeda Uheks hooneks hoonetekompleksi, kui
sellised hooned on samast tuleohutusklassist ja hoonete ehitisealune pind kokku on alla 400
m?, st et moodustatavatel elamukruntidel vdib elamu ja abihooned soovi korral kokku

ehitada.

Kaksikelamu puhul tuleb kokkuehitatavad elamuboksid teineteisest eraldada tulemutri vm

ehituslike abindudega.

Ehitise tuleohutusest lahtuvalt on planeeritud elamud | kasutusviisiga hooned, mille

tulepusivusklassiks on TP3.
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14. Servituutide vajaduse maaramine

Servituudid seatakse tehnovorkudele kaitsevoondi ulatuses. Sh elektrimaakaablitele ja
sidekaablitele 1 m kummalgi pool kaabli telge, vee- ja kanalisatsioonitrassidel 2 m kummalgi
pool telge, kaugkutte trassidel 2,5 m kummalgi pool telge ja alajaamal 3 m teljest. Antud

servituudialade paiknemine sdltub tehnovdrkude- ja rajatiste 18plikust paiknemisest.

Juhul kui hoonestusalasid labivaid tehnovorke siiski Umber ei tdsteta, tuleb ka nendele
trassidele seada servituudi vdi isikliku kasutusdiguse ala, mille piires on keelatud
ehitustegevus ning pusihaljastuse rajamine ning peab olema tagatud juurdepaas vajadusel

trasside hooldamiseks.

15. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmisel on ldhtutud standardist
,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 : Linnaplaneerimine.”
EVS 809-1:2002.

Piirkonna keskkonna turvalisuse tdstmiseks tuleks rakendada jargmisi meetmeid:

e Uksikelamu krundid eraldada soovituslikult piirdeaedadega (ei ole kohustuslik);
e eraautode parkimine vahetult elamu ees vahendab autodega seotud kuritegude riski;

e chitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale,
vastupidavate ukse- ja aknaraamide, Ilukkude jms kasutamine vahendab
sissemurdmiste riski;

e tagada ala hea hooldus ja korrashoid, vajalik on pidev jarelevalve.

16. Planeeringu elluviimise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja o&igusaktidele. Kaesolev
detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele
ja tehnilistele projektidele. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad vastama kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning peavad olema kooskolastatud ja

kontrollitud ehitusseadustikus satestatule tuginedes.

Planeeritud ehitusdigus, krundisisene hoonetele ligipdasu ja tehnovérkude rajamine on

krundi omaniku kohustus. Krundisiseste parkimisalade ehitamise ja haljastuse rajamise
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kohustus on samuti krundi omanikul.

Radooniohutute hoonete projekteerimisel arvestada, et peamine radooniallikas on hoone
alune pinnas. Radooni hoonesse sattumise valistavad hea ehituskvaliteet ja nduetekohane
ventilatsioon. Soovitatav on tihendada torude ja kaablite 1abiviigud pdrandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid véi torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja
seina liitekoht kui ka toru ja kaabli ning hilsi vahe. Pinnase radooni
aktiivsuskontsentratsiooni tapsete tulemuste ja taiendavate ehituslike meetmete vajaduse
valjaselgitamiseks tellitakse vajadusel enne iga konkreetse eluhoone projekteerimist vastav

uuring.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi voi kitsendaks
naaberkinnistute kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi omanik
peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis nduab, et ehitis ei voi
ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda. Samuti
tuleb valtida mira tekitamist ning vee vbi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva
heitvee, suitsu ja tahkete voi vedelate jaatmete puudulikku &rajuhtimist. Ehitamise vai ehitise

kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada koheselt.

Planeeringu elluviimise pohimétteline jarjekord:

1) Detailplaneeringu pdhijoonisel esitatud kruntide moodustamine;

2) Tehnovérkude ja —rajatiste projekteerimine;

3) Avaliku tdnava projekteerimine;

4) Kehtestatud detailplaneeringu tingimustel hoonete projekteerimine;

5) Ehituslubade valjastamine tehnovérkudele ja -rajatistele, tanavale ja hoonetele ning
ehitamine;

6) Valmis ehitatud hooned saavad kasutusload parast neid teenindavate tehnorajatiste (vee-,
kanalisatsiooni-, elektrivarustus, tuletdrje veevétukoht) olemasolu.
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B KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostddd riigiametite, tehnovdrgu valdajate ja
naaberkruntide omanikega. 15.05.2024 toimus planeeringu eskiislahendusele avalik arutelu,
kus planeeringu lahendusele otseselt vastuvaiteid ei esitatud. Tehti ettepanek uuele
tekkivale tanavaldigule selliste meetmete maaramiseks, mis ei vdimalda piirkonnas Kiirust
Uletada. Kéesoleva seletuskirja ptk 9 on valja toodud soovitused edaspidiste teeprojektide
koostamisele ja liikluskorralduse maaramisele. Detailplaneeringu avaliku valjapaneku

jooksul esitati Uks ettepanek, mille alusel tdiendati haljastuse peatukki (ptk 11).
Kooskdlastuste ja koostdd kokkuvéte on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Koostt0 ja kooskdlastuste kokkuvdte

Kuupaev Asutuse voi Kooskolastuse number, tingimused voi Kooskolastaja/
ettevotte seisukoht koostaja nimi
nimetus

13.06.2024 | Elektrilevi OU Kooskolastuse nr 6997907722. Marge

* Tdojoonised kooskdlastada taiendavalt. Kasenurm

* Vorgu Umberehitamiseks kliendi soovil sdlmida
Elektrilevi OU-ga lisateenuse leping
projekteerimiseks ja tddde teostamiseks.

19.06.2024 | Terviseamet Kooskolastus nr 9.3-1/24/1272-4. Marje Muusikus
Amet juhib tahelepanu edaspidi planeeringus
arvestamiseks alljargnevale:

*ehitusmira tasemed ei tohi lahedusse jaavatel
elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 uletada
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71
,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme modtmise, maaramise ja hindamise
meetodid® (edaspidi maarus nr 71) lisas 1 toodud
normtaset. Impulssmira piirvaartusena
rakendatakse asjakohase mirakategooria
téostusmira normtaset. Impulssmiira pdhjustavat
t06d voib teha téopaevadel kella 07.00-19.00;
*ehitusperioodil liiklusest tulenev miratase ei tohi
planeeringuala ldhiimbruses olevatel maa-aladel
Uletada maaruses nr 71 satestatud asjakohase
murakategooria liiklusmura normtaset;

*ehitus- ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed
peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002
maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni mooétmise meetodid“ § 3 toodud
piirvaartustele;

*elamutele  tehnoseadmete  valikul  (naiteks
soojuspumbad) arvestada naaberelamute
paiknemisega. Edasisel planeerimisel arvestada,
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et planeeritavalt alalt lahtuvad muratasemed ei
Uleta mdratundlikel aladel keskkonnaministri
16.12.2016 maaruse nr 71 lisas 1 toodud
normtasemeid. Tehnoseadmete poolt tekitatava
mdlra piirvaartusena rakendatakse todstusmira
sihtvaartust;

*Valja tn 2b katastriliksus piirab Valja alajaama
katastrilksust, millel asub alajaam. Planeerimise
kdigus arvestada asjaoluga, et alajaama td0st
pdhjustatud muratase ei Uletaks planeeritud
elamualal maaruse nr 71 lisas 1 toodud
té0stusmuira normtasemeid.

(tingimused lisatud planeeringusse ptk 8 ja 12)

20.06.2024 | Paasteamet Detailplaneeringu kooskolastus nr 3921-2024-2. Laura Arm
PROJEKTI KOOSKOLASTUS NR 38974456. Raimond Pihlak
*Toode teostamisel tuleb |&htuda sideehitise
kaitsevodndis tegutsemise Eeskirjast
*Toid voib teostada ainult Telia volitatud esindaja
kirjaliku t6dloa alusel
*Info t66loa saamiseks telefoninumbril: 5107291
*Kooskdlastus kehtib kuni 24.06.2025
15.07.2024 | Pandivere Vesi | Kooskolastus esitatud meili teel. Gennadi
ou Filippov
07.09.2024 | Kaasatav Avalikul valjapanekul laekunud ettepanek: Ene Kinks

“Palun taiendada detailplaneeringu punkti 11
(haljastuse ja heakorra pdhimdtted) jargmiselt
lauset: ,Juurdepaasude tapset asukohta kdesoleva
detailplaneeringuga ei maarata, aga asukohtade
projekteerimisel tuleb arvesse vbtta, et enamik
parnasid, lehiseid ja kaks tamme peavad alles
ja@ama.” (arvamuse alusel on nimetatud peatiikki
taiendatud jargmiselt: pohijoonisel
sdilitatavana margitud puude kohta lisatud
tapsustus, et nende sailitamine on kohustuslik
juhul, kui need ei takista tehnovorkude ja teede
védlja ehitamist, st et kui puu raiumine on
vdltimatu, on Ilubatud nt asendusistutus.
Lisatud pohimote, et olemasolevad
elamukruntidele jaavad puud, mis ehitamisel
kuidagi ette ei jaa kuid mida sailitatavaks ei ole
margitud, on ka siiski soovituslik sailitada).
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C PLANEERINGU JOONISED

Joonis 1. Situatsiooniskeem

Joonis 2. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Joonis 3. Tugijoonis

Joonis 4. Pdhijoonis

Joonis 5. lllustreeriv joonis 1

Joonis 6. lllustreeriv joonis 2

M 1:10 000
M 1:4000
M 1:500

M 1:500
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